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1 INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Leksands kommuns Vision 2025 med tillvaxtmalet 18 000 invanare ar
2025 (antagen av KF 2012 och ersatt med Vision 2030 i november 2021)
utgor tillsammans med kommunens 6éversiktsplan och
bostadsforsérjningsplan grunden till detaljplanens framtagande. Primért
behover kommunen fler invanare for att klara av att mota behovet av
arbetskraft hos kommunens féretag och offentliga verksamheter. Dels for
att kompensera for stora pensionsavgangar och dels for att minska
beroendet av inpendling. En storre arbetsfor befolkning behdvs aven for
att behalla kommunens serviceniva och ge goda forutsattningar for en
lokal handel. En forutsattning for 6kad befolkningstillvaxt ar att
tillgangen pa attraktiva och &ndamalsenliga bostader byggs ut i takt med
att befolkningen okar.

Detaljplanens syfte ar att mojliggdra nybyggnad for flerbostadshus,
parkeringsgarage och smaskalig centrumverksamhet inom fastigheterna
Akerd 13:8 och 19:4. Den planerade nybebyggelsen avses bli 2 till 6
vaningar.

Val av planomrade

Utvecklingsstrategin for Leksands kommun ar att planeringen for
bostadsbebyggelsen och naringslivet huvudsakligen ska ske i tatorterna
och langs kommunikationsstraken som har nédvandig infrastruktur,
skola och service. Val av plats for féreslagen exploatering har skett bland
annat genom dialoger med lokala maklare som visar pa att efterfragan pa
bostéader i lagenhetsform &r storst i centrala Leksand. Leksands kommun
kan bara exploatera mark som kommunen sjalva forfogar 6ver eller har
mojlighet att kopa pa strategiska platser. Det ar brist pa obebyggd mark i
centrala lagen som ar lamplig for bostadsbyggnation. Mojligheten till
byggnation centralt begransas av jarnvag, riksvag, Osterdalalven och
Siljan men ocksa av det riksintresseomrade for kulturmiljé som rader i
Noret. Inom Edshult och Akerd finns 6vriga intressen for kulturvard dar
gransen for Edshult tangerar aktuellt planomrade, storsta delen av
planomradet omfattas inte av nagot utpekat kulturvarde.

Kommunen stréavar efter en hallbar bebyggelseutveckling och ett hallbart
nyttjande av marken ar att bygga pa hojden vilket ger mojlighet att skapa
fler bostader pa en begransad markyta i ett attraktivt lage, med en
befintlig god infrastruktur och med gang- och cykelavstand till centrum,
skola och resecentrum. Val av plats grundar sig alltsa i politiska beslut,
visioner och tidigare framtagna dokument 6ver planomradet och ar en del
I en storre helhet.
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Handlingar

Detaljplanen omfattar féljande planhandlingar:

e Plankarta med bestammelser, mars 2023
e Planbeskrivning, mars 2023
e Fastighetsforteckning, 2021-10-07

Detaljplanen grundas pé foljande underlag:

e Vibrationsutredning, 2014-05-22

e Miljéteknisk markundersokning, 2014-05-30

e Bullerutredning, 2014-05-31, 2018-06-28

e Planprogram KS, 2015-01-26 § 10

e Geoteknisk utredning, 2018-05-30

e PM Dagvatten, 2018-09-04

e Flyghinderanalys, 2019-03-28

e Solstudie, 2019-05-20

e Siktstudie, 2019-05-21

e Slutrapport rivning och efterbehandling, 2020-04-16
e Kulturmiljéanalys, 2020-10-14

» Undersdkning om betydande miljopaverkan, 2021-10-12
e Antikvarisk konsekvensbeddmning, 2021-10-12

Planprocess

Detaljplanen har tidigare gatt igenom planprocessen och antogs 2019-09-
26 § 143. Antagandebeslutet 6verklagades och mark- och miljdodomstolen
beslutade att upphava kommunens antagandebeslut. | och med detta
genomfordes en ny planprocess kompletterad med nya handlingar.

Detaljplanen ar upprattat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015 och hanteras med utdkat forfarande.

Bilden ovan illustrerar planprocessens olika skeden med aktuellt skede gulmarkerat.
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1.1 PLANDATA

Lage

Planomradet ar belaget séder om Leksandbron. Omradet omges i vast av
Jarnavagen, i 6st av Insjovagen och i séder av villatomter och en 6ppen
grasyta. Detaljplanen omfattar fastigheterna Akero 13:8, 19:4 och en del
av samféalligheten Styrsjobo S:1. Leksands-Noret ligger 350 meter norr
om planomrédet pa andra sidan Osterdalalven.

Streckad linje visar planomradets geografiska lage

Areal
Planomradets areal uppgar till cirka 5650 kvm.

Markagoforhallande

Planomrédet omfattar norra delen av fastigheten Aker 13:8 och hela
Akero 19:4, béda fastigheterna dgs av Leksands kommun. Styrsjoébo S:1
ags av en samfallighet som beror Farjvagen.
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1.2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

Oversiktsplan 2014

For omradet galler Oversiktsplan for Leksands kommun 2014, som blev
antagen 2014-07-10. Det aktuella omradet ingar i planeringsomradet
Tatorten Leksand, dar Norets och de generella riktlinjerna galler. |
oversiktsplanen star bland annat féljande:

e Det ar 6nskvart om omradet narmast rondellen, dar det idag finns
foretagsverksamheter, pa sikt skulle kunna omvandlas till
bostader. Omradet bor kunna bebyggas med hogre flerbostadshus
som visuellt forbinder Akeré med Noret.

« Alltfor langa och ratblocksartade byggnadsvolymer bor undvikas.
Vid langa fasader bor variation i uttrycket efterstréavas.
Omgivningen ska inspirera men inte plagiera. En mer varierad
fasad med nischer, bursprdk med mera kan gora det lattare att
uppfatta en stérre volym som anpassad.

Bostadsforsorjningsplan 2021

Aktuellt planomrade finns utpekat i gallande bostadsforsorjningsplan
som ett omrade for cirka 60 lagenheter i flerfamiljshus, antagen 2021-05-
10. Bostadsforsorjningsplanen visar att Leksands kommun har en
ambition att vaxa till 18 000 invanare ar 2025.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av tva gallande detaljplaner dar
genomforandetiden har gatt ut:

e Huvuddelen av planomradet berors av detaljplan L203 "Férslag
till byggnadsplan Akers” som &r lagakraftvunnen 1957.
Detaljplanen innefattar ett stérre omrade 6ver Akerd. Det aktuella
exploateringsomradet far enligt plan endast anvandas for bostads-
och handelsandamal. Bebyggelsen kan uppféras med hogst tva
vaningar och hus far endast byggas fristdende, inga 6vriga
utformningsbestammelser.

e Planomradets sydvastra horn och vastra delen av Farjvagen utgor
en del av detaljplan L647 "Forslag till &ndring av byggnadsplan
for ett omrade inom Akerd” som blev faststalld den 23 november
1976. Berérda omraden ar belagna pa vagmark, omrade for
handelsandamal, fristaende hus, park eller plantering.
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Program for planomradet

Det aktuella planomradet ar en del av ett planprogram som togs fram
2015 for ett antal fastigheter inom Akerd. Syftet med programmet var att
klarlagga forutsattningarna fér en utbyggnad av flerbostadshus inom
programomradet och utreda mojlighet till hogre bebyggelse upp till 8
vaningar soéder om Leksandsvagens rondell

Planprogrammet innehaller bland annat en trafikbullerutredning,
miljoteknisk markundersdkning, vibrationsutredning och ett fortida
samrad. | slutsatsen av programmet anses det vara lampligt att bebygga
planomradet med flerbostadshus med majlighet till mindre verksamheter
sasom smabutik, service, restaurang och kontor. En byggnadskropp pa
maximalt 8 vaningar bedéms passande inom planomradets norra del.

Kommunala beslut i 6vrigt/6vriga planeringsunderlag

Utskottet for samhallsbyggnad lamnade positivt planbesked foér
planprogram 2013-09-10 § 154.

Utskottet for samhallsbyggnad beslutade att sdénda ut forslaget till
planprogram for samrad 2014-09-09 § 111.

Utskottet for samhallsbyggnad beslutade om behovsbedémningen for
planprogrammet och detaljplanen 2014-12-16 § 174.
Kommunstyrelsen godkande planprogrammet 2015-01-26 § 10.

Utskottet for samhallsbyggnad lamnade ett positivt planbesked for
detaljplan 2018-12-13 § 166.

Utskottet for samhallsbyggnad beslutade att sdnda ut forslaget till
detaljplan for samrad 2018-12-13 § 167.

Utskottet for samhallsbyggnad beslutade att sénda ut forslaget till
detaljplan for granskning 2019-05-23 § 85.

Utskottet for samhallsbyggnads forslag till kommunstyrelsen att
godkanna detaljplanen och foresla kommunfullmaktige att anta
detaljplanen 2019-09-26 § 143.

Kommunstyrelsen godkande detaljplanen och féreslog
kommunfullméktige att anta detaljplanen 2019-11-04 § 120.

Kommunfullmé&ktige antog detaljplanen 2019-11-25 § 83.

Utskottet for samhallsbyggnad beslutade att sdnda ut forslaget till
detaljplan for samrad 2020-10-22 § 104.

Utskottet for samhallsbyggnad beslutade att sanda ut forslaget till
detaljplan for granskning 2021-10-21 8 171.

Utskottet for samhallsbyggnads forslag till kommunstyrelsen att
godkanna detaljplanen och foresla kommunfullméktige att anta
detaljplanen 2022-01-20 § 7.
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Kommunstyrelsen godkande detaljplanen och féreslog
kommunfullméktige att anta detaljplanen 2022-01-24 § 1.

Kommunfullméktige antog detaljplanen 2022-02-14 § 5.

Andra projekt som berdr planen

Soder om Osterdalalven och 100 meter i nordostlig riktning fran
planomradet pagar framtagandet av planhandlingar for att préva
byggnation av flerbostadshus.

En kilometer sdder om planomradet pagar framtagandet av
planhandlingar for en ny vagstrackning mellan Jarnavagen och
Insjovagen for att forbinda vag 938 med riksvag 70. Mangden tung trafik
langs Jarna- och Insjovagen forutspas minska om vagen anlaggs.
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2 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt miljobalken 3
kap 6 8. Riksintresset omfattar stora delar av Siljanskommunerna.
Omradets varde bestar till stor del i dess tilltalande landskapsbild,
intressevackande natur och kultur samt den etablerade
friluftsverksamheten. Planomradet innefattar aven riksintresse for det
rorliga friluftslivet enligt 4 kap § 2 miljobalken, som bland annat paverkar
omkringliggande 6ar och strandomraden runt Siljan och Orsasjon.

Vaderradarstation

Planomradet omfattas av riksintresse for vaderradarstation enligt
miljobalken 3 kap § 9.

Kulturmiljovard

Norr om Osterdalélven finns riksintresset for kulturmiljévard for
Leksands-Noret enligt miljobalken 3 kap § 6.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Fornlamningar
ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbete ska kontakt tas med lansstyrelsen.
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Strandskydd

I den nordliga delen av planomradet aterintrader ett upphavt
strandskydd nar den gallande detaljplanen ersatts med en ny.
Strandskyddet stracker sig 100 meter fran Osterdalélven, cirka 0,7 meter
in pé fastigheten Akero 13:8. Innan planomrédet tas i anspréak kravs ett
upphéavande av strandskyddet. For att upphava strandskydd ska ett
sarskilt skal vara uppfyllt enligt miljobalken 7 kap 18c § eller 18d § om det
beror ett LI1S-omrade.

Vid Akero 13:8 dberopas den forsta punkten i och med att platsen tidigare
har tagits i ansprak for bostads- och handelséandamal pa ett satt som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Inom det mindre
omradet som avses upphdavas inom strandskyddsomradet finns det ingen
vardefull natur, vilket ar angeléget for att upphéava strandskyddet, varken
allmanhetens friluftsliv eller véaxt- och djurlivet paverkas.

Kommunen bedémer att intresset av att ta planen i ansprak for
flerbostadshus vager tyngre an strandskyddsintresset som beror en
marginell del av planomradet (4 kap 17 § PBL). | dagslaget finns det en
strandpromenad norr om planomradet som stracker sig langs med
Osterdalalven. Strandpromenaden kommer inte att paverkas av
upphavandet av strandskyddet och darmed ar det en fortsatt fri passage
for allmanheten (7 kap 18 f § MB). Upphéavandet galler inom hela planen.

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar flackt och har tidigare varit bebyggt med bland annat
tankstationer. Idag bestar omradet av 6ppna gras- och asfaltsytor.
Vegetationen inom planomradet innefattar ett fatal barr- och lovtrad.

Inom allméanplatsbestimmelsen TORG1-utom byggnader, i
planomradets norra del finns egenskapsbestammelsen "planteringl”
som reglerar att plantering med trad ska finnas. Tradens storlek ska vara
tillracklig for att skala ner bebyggelsen inom planomradet och dess
placering ska inte paverka framkomligheten for raddningstjanstfordon.
Kombinationen av att byggnader inte kan uppfdras for ndra gaturummet
vid torget och att trad planteras framfér fasad gor att huskropparna kan
uppfattas som mindre dominanta. Det ar rekommenderat att trad
planteras langs med samtliga fasader utmed gatan forutsatt att ledigt
utrymme finns och att bebyggelsen fortsatt ar tillganglig for
radddningstjanst.
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Prickmark innebar i planen att byggnad inte far uppféras inom det
prickade omradet. Avsikten ar att undvika bebyggelse i direkt anslutning
mot gaturummet och pa platser som ska vara obebyggda fér markens
anvandning.

Rekreation

Cirka 150 meter nordvast om planomradet finns Akersén som ligger
precis vid Siljans utlopp. Akerson ar ett tatortsnara skogsomrade som ar
artrikt bade nar det galler vaxter, faglar och 6vrig fauna. Genom omradet
gar konststigen "Se méanniskan-stigen”, delar av stigen gar langs med
Osterdalélvens vattenlinje. En stracka pa 1,3 km ar anpassad for personer
med funktionsnedséattningar.

Se manniskan-stigen
Risker och storningar

Buller

Sweco Environment har utfort berédkningar av buller infor planarbetet
kring utvecklingen vid Akerd brofaste for byggnation av bostader (2018-
06-28). Planomradet utsatts for bullerpaverkan fran véagtrafik och i viss
man aven jarnvagstrafik. Vagtrafikbuller kraver mer omfattande atgarder
i fragan om fasadisolering da den innehaller mer ljudenergi vid de lagre
frekvenserna, darfor har utredningen utgatt fran att det ar vagtrafiken
som blir dimensionerande for samtliga bullerdampande atgarder.
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Figur 1, riktvardena for trafikbuller som bullerutredningen utgatt fran ar enligt
svensk forfattningssamling, SFS 2015:216 och med tillagg enligt SFS 2017:359.

Figur 2, riktvardena for buller fran trafik inne i bostader ar enligt Boverkets
byggregler (BBR), 2013-14.

Husplaceringen som bullerutredningen har utgatt fran i matningarna ar
enligt figur 3. Den vastra delen med 4 och 8 vaningar benamns som etapp
1 och den Ostra delen med ett vaningsantal pa 4 och 7, benamns som
etapp 2. Observera att utredningen utgar fran ett hogre vaningsantal an
vad som ar majligt enligt detaljplanen.
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Figur 3, husplaceringsillustration fran bullerutredningen. Obs. vaningsantalet ar
hégre &n vad som ar mojligt enligt detaljplanen.

Tva scenarier utreddes vid en husplacering med bade etapp 1 och 2, dels
en med den befintliga marknivan och en med férhéjning pa delar av
innergarden for eventuellt inférande av parkeringsgarage under mark.
Vid berakning framgick att skillnaden mellan planerna med eller utan
garage inte gav nagon markbar skillnad gallande bedémning av
trafikbullersituationen. Bedomningarna som inkluderar bade etapp 1 och
2 galler darmed bade for situationen med som utan inférandet av
garageplan.

Utredningen har resulterat i féljande slutsats:

Bostader:

e FOr mindre bostader med en bostadsyta max 35 kvm klaras
samtliga riktvarden vid fasad och inga extra atgarder kravs.

e Fasader mot Insjévagen och Jarnavagen utsatts for trafikbuller
nivaer som ligger 6ver riktvardet for bostader 6ver 35 kvm. Detta
innebar att vid berdkning av samtliga berdkningsunderlag kravs att
minst halften av bostadsrummen planeras sa att de far tillgang till
fasad dar riktvardena enligt 48 i SFS 2015:216 uppfylls.

e Om etapp 1 utbékas med hoégdelen av etapp 2 medfor det att hela
fasaden mot innergarden klarar riktvardena om 50% av
bostadsrummen far tillgang till fasaden.

e Samtliga berakningsunderlag ger mojligheter for placering av
gemensamma uteplatser pa innergarden dar huskropparna ger
skydd mot trafikbullret. I ett berdakningsexempel dar etapp 1 byggs
innan etapp 2 ges mer begransade omraden dér riktvardena
uppfylls, detta kan dock l6sas med lokala bullerskydd kring
uteplatserna for flexiblare placering om behov uppstar.
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e Fasad med storre uppdelad sektion kommer enligt utredningen att
ha det svart att fa tillrackligt med fasadyta for att klara riktvardena
enligt 48 i SFS 2015:216 och bdr darmed undvikas.

e Om gavlarna pa huskropparna inte klarar riktvardena enligt 48§ i
SFS 2015:216 sa minskar det forutsattningarna for att 50 % av
rummen far tillgang till fasad med acceptabel trafikbullerniva. En
I6sning pa det kan vara att gavlarna utformas pa sa satt att
bullerskarmning uppstar.

e Fasad, inklusive fonster och eventuella fasadventiler, ska utformas
sa att de klarar de riktvarden som galler for buller inomhus enligt
BBR.

» Allalagenheter ska ha tillgang till enskild eller gemensam uteplats
som klarar riktvardena for trafikbuller.

Ovriga lokaler (kontor/affarsverksamhet):

e Fasad, inklusive fonster och eventuella fasadventiler, ska utformas
sa att de klarar de riktvarden som galler for buller inomhus enligt
BBR eller i forekommande fall SS 25268.

En av slutsatserna fran bullerutredningarna utgar fran att befintlig
byggnad vid Insjévagen 4 ska bevaras och att det skulle gora att etapp 1
kan byggas enskilt utan etapp 2 och darmed klara riktvardena enligt figur
1 (481 SFS 2015:216). Byggnaden vid Insjovagen 4 har rivits i och med
sanering av omradet, darmed ar alternativet inte genomférbart.

Om riktvardena for buller 6verskrids ska bestimmelsen ”m;” tillampas:

"Overskrids riktvardena for trafikbuller ska halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. Alla
lagenheter ska ha tillgang till enskild eller gemensam uteplats
som klarar riktvardena for trafikbuller”

Vibrationer

En vibrationsutredning har tagits fram av Metron Miljokonsult AB (2014-
05-22) som innefattade det aktuella planomradet. Enligt utredning kan,
baserat pa matresultat fran nuvarande fordonstrafik, byggnation ske
inom hela nybyggnadsomradet med maximala vibrationsnivaer pa 0,8
mm/s vagd RMS. Detta under forutsattning att styva bjalklag, sasom till
exempelvis prefabricerad betong valjs vid byggnation i mer an ett
vaningsplan.

Betraffande risker for framtida byggnadsskador till f6ljd av
fordonstrafiken beddms inga risker foreligga med nuvarande
forutsattningar.
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Flyghinderanalys

For att sdkerstélla att nddvandig hindermarginal finns for dalaflygets
flygplatser och att inte CNS-anlaggningar paverkas av nya héga
byggnader har en flyghinderanalys tagits fram 2019-03-28, analysen
pavisar att den tilltdnkta nybyggnationen inte har nagon sadan paverkan.

Oversvamningsrisk

Enligt Leksand kommuns oversiktsplan fran 2014 ar lagsta
grundlaggningsniva for ny bebyggelse nara Osterdalalven +165 m.6.h.
vilket grundas pa 10 000-arsflodet. Marknivaerna inom planomradet
overstiger +175,6 m.o.h. och ligger darmed 6ver nivan som eventuellt kan
drabbas av 6versvamning.

Fororenad mark

En miljoteknisk undersdkning genomférdes 2014-05-30 av Ewen
Miljokonsult, utredningen inkluderade bland annat en stor del av det
aktuella planomradet. Malet med undersokningen var att utreda om
nivan for kanslig markanvandning (t.ex. bostader och skolor) eller
mindre kanslig markanvandning (t.ex. industrier, handel och véagar) kan
uppnas.

Resultat fran falt- och laboratorieanalyser pavisade inget som skulle
omoijliggéra en markanvandning for bostadsandamal. Det kvarstod
emellertid misstanke om féroreningar av olika grad i marken inom Akero
13:8 dar fororeningar kunde finnas i anslutning till gamla nedgravda
cisterner och ledningar, samt till eventuellt avlopp. For att omradet skulle
kunna klassas som lampligt for kanslig markanvandning enligt
Naturvardsverkets generella riktvarden for fororenad mark, skulle
ytterligare studier genomforas. Det ansags vara lampligt att gora parallellt
med nar befintliga byggnader skulle rivas och i schaktningsarbeten.

Utifran den miljotekniska undersokningen genomférdes det, under
vintern 2019/2020 av Structor Miljéteknik AB, en marksanering i och
med rivningen av fem befintliga byggnader med tillhérande
markinstallationer inom Akero 13:8 och 19:4. Byggnaderna bestod av tva
mindre komplementbyggnader och tre huvudbyggnader i form av en
obemannad bensinstation, tankstation och service/bostadshus. Efter
utférd rivning av byggnader och marksanering bedéms de uppstéllda
overgripande samt méatbara atgardsmalen uppnas med avseende pa
analyserade parametrar. Fastigheterna beddms kunna anvandas for
bostadsandamal utan risker for manniskor eller miljé och uppfyller
darmed nivan for kanslig markanvandning enligt Naturvardsverkets
riktvarden.
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Solstudie

En solstudie genomfordes 2019-05-20 av Arcum arkitektkontor AB.
Resultatet av studien visar att om det aktuella omradet bebyggs med den
hogsta totalhdjd som ar tillatet enligt plan, 26 meter i den nordliga delen
och 19 meter i vast och Ost, paverkas tva befintliga villafastigheter i vast
och tva i séder av skugga. Fastigheterna vaster om planomradet berérs av
skugga under férmiddagar ett par dagar i mars och september. Under
sena kvallar i juni ror skuggan sig delvis in pa fastigheterna belagna soder
om Farjvagen. Vid andra manader eller tider pa dygnet bidrar
byggnadsvolymerna enbart till skugga pa den egna fastigheten eller
obebyggda omkringliggande omraden.

Geotekniska forhallanden

Rambdll Sverige AB framstallde en dversiktlig geoteknisk undersékning
(2018-05-30) for att klarlagga markforhallandena och beskriva de
geotekniska forutsattningar som underlag for upprattandet av
detaljplanen.

Den naturliga jorden inom omradet bestar av varierande lager av
sediment bestaende av i huvudsak silt och finsand (siltig finsand,
finsandig silt). Finsedimentens 6vre del har torrskorpekaraktar.
Siltens/finsandens Ovre del har mycket 16s och 16s lagringstathet ner till
cirka 3 - 4 meter, medelfast lagringstathet ned till cirka 7 - 8 meter under
mark och évergar sedan till medelfast och fast lagringstathet.

Uppmatta vattenkvoter ligger mellan 8 - 22 %. Inga jord-bergsonderingar
har utforts for faststallande av djup till berg. Ur tjalfarlighetssynpunkt
kan forekommande jord inom omradet hanforas till Tjalfarlighetsklass 4,
vilket innebar "Mycket tjallyftande jordarter” enligt AMA Anlaggning 13.

Omradet beddoms inte ha stabilitetsproblem, jorden ar daremot kanslig
for erosion vilket maste beaktas vid schaktarbete.

Utredningens geotekniska rekommendationer:

Grundlaggning av byggnader bedéms kunna ske pa forstarkt utbredd
platta efter att ytliga 16sa jordlager ner till 3 - 4 meter har avlagsnats.
Oversiktliga sattningsberakningar visar pa acceptabla storleksordningar
pa sattningar under forutsattning att grundlaggning utfors under
overliggande l6sa jordlager. | detta skede kan inte palgrundlaggning helt
uteslutas, eftersom lasterna for eventuella byggnader inte foreligger.

Terrass for hardgjorda ytor kommer att besta av finsand och silt vilket
innebar att dverbyggnader bor dimensioneras for terrass av mycket
tjalfarlig jord. Schakt for ledningar kommer att utféras i silt och finsand,
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samt Over grundvattenytan. Schaktslanter kan behéva skyddas mot
erosion fran nederbord.

Kompletterande geotekniska undersdkningar erfordras som underlag for
projektering av byggnader, vagar och ledningar. Detta bor utforas da det
finns ett forsta forslag avseende nivaer, placering av byggnaderna, behov
av schakter, schaktdjup, fyllningstjocklekar och preliminara
lastnedrakningar for byggnaderna.

Grundvatten

Planomradet ligger, enligt vattenforvaltningsférordningen, ovan ett
skyddat omrade for grundvatten (Badelundaasen-Leksand-Borlange).
Sarskild hansyn bor tas for att undvika markfororeningar vid anvandning
av petroleumprodukter och andra fororenande kemikalier i
byggnadsskedet samt vid planering for lokalt omhandertagande av
dagvatten.

Hydrogeologiska forhallanden

Enligt den geotekniska utredningen fran 2018-05-30 beddms
grundvattenytan ligga hogre &n Siljans vattenniva.

Grundvattenytan inom planomradet paverkas av vattennivan i
Osterdalalven, grundvattenytan varierar sannolikt med avstandet fran
Osterdalalven och nivan bedéms kunna variera mellan +160 och +165
meter Over havet.

Radon

Planomradet ar enligt Rambolls geotekniska undersokning belaget inom
ett normalriskomrade for radon. Byggnader ska grundlaggas
radonskyddat.

Raddningstjanst
Raddningstjanst har en insatstid pa hogst 10 minuter.

Det finns tva alternativ avseende val av utrymningsmajligheter fran
byggnaderna vid det aktuella omradet. Forsta alternativet innefattar
raddningsvagar och skylift. Det ska finnas en huvudutrymningsvag per
byggnad déar den alternativa utrymningsvéagen fran varje lagenhet utgors
av fonster eller balkong. Fonsterbrostning eller balkongracken far hogst
vara belaget den hojd som motsvarar rackvidden fran brandkéarens skylift.
| dagslaget har brandkaren i Leksand en skylift som om den placeras 10
meter fran fasad har en rackvidd pa 25 meter. Lagenheterna ska vara
atkomliga fran Insjovagen respektive Jarnavagen om de ar genomgaende.
Om lagenheterna inte &r genomgaende eller atkomliga fran narliggande
vag, ska brandkar kunna na bostadens balkongracke eller
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fonsterbrostning fran annat hall. De krav for uppstéllning av hojdfordon
som ska anvandas for utrymning av bostadsbyggnader aterges i Boverkets
byggregler BBR25 kapitel 5:721.

Det andra alternativet for utrymningsmojligheter ar ett Tr2-trapphus
utfort enligt Boverkets byggregler BBR25 kapitel 5:246. Tr2-trapphus kan
nyttjas som enda utrymningsvéag fran byggnader dar brandkarens bérbara
stegar eller hojdfordon inte kan anvandas. Inget av alternativen kraver
atkomst till yttertaken. Tilltrade till yttertaken sker enligt Boverkets
byggregler BBR25 kapitel 5.

Service

Service tillgodoses primért inom Leksands-Noret som ar belaget pa andra
sidan Leksandsbron. Viss service finns emellertid pa Akerd, bland annat
finns det inom 100 respektive 300 meter fran planomradet forskola och
grundskola. Leksands folkhdgskola ar lokaliserad cirka 500 meter fran
det aktuella omradet vid Akerson.

Akerd skola, grundskola
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Trafik

Anvandningen "VAG” mojliggor for eventuell breddning av vag,
parkering langs med gata, samt gang- och cykeltrafik.

Gatunéat och biltrafik

Planomradet gransar till Jarnavéagen i vast och Insjévéagen i 6st. | den
sodra kanten av planomradet stracker sig Farjvagen, vagen anvands som
utfart for villabebyggelsen. Farjvagen har i plankartan en bestéammelse
for markreservat for gemensamhetsanlaggning (g1) och ska tillampas
som utfart for det aktuella omradet, samt for villafastigheter som brukar
vagen idag. Delar av kvartersmarkens avgransning regleras med
utfartsforbud for att inte medge utfarter mot Jarna- och Insjovagen med
anledning av att nya utfarter till omkringliggande vagar skulle bidra till
en osaker trafiksituation.

Kollektivtrafik

Avstandet till Leksands Resecentrum &r cirka 1 km, déarifran utgar lokala
busslinjer, fjarrbussar, samt den regionala och nationella tagtrafiken.
Néarmaste busshallplats som trafikeras av lokala linjer finns i anslutning
till planomradet vid korsningen mellan Insjévagen och Overmovégen.

| framtiden kan det vara aktuellt med en byggnation av cirkulationsplats
vid Insjovagen och Overmovagens korsning, en sddan byggnation
kommer da innebara att dagens busshallplats skulle flyttas mer norrut till
VAG-omréadet langs med Insjévagen.

Busshallplats intill Insjovagen och Overmovéagens korsning.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag finns utmed Jarnavagen och Insjovagen som bland
annat leder till Noret, Kallberget och Véastanvik. Vid Jarnavagen och
Insjovagen finns det hastighetssékrade passager for gang- och cykeltrafik.

Parkering

For den nya bebyggelsen inom omradet ska det anordnas parkering som
tillgodoser flerbostadshusens behov och uppfyller kommunens
parkeringsnorm for bil och cykel. Enligt normen &r minimiantalet for
bilparkeringsplatser som ska anordnas vid ny- eller ombyggnation vid
Akeré (zon 2) 1,1 parkeringar per lagenhet. Enligt parkeringsnormen ska
aven cykelparkering inga vid nybyggnation dar det bor finnas platser
bade inom- och utomhus. Antal cykelparkeringar inom zon 2 ska vara 1
plats per 1-2 rumslagenhet och 2 cykelplatser per lagenhet som har tre
rum eller fler.

Utomhusparkeringen bor lokaliseras ndra bostadsentrén och alltid
narmare an motsvarande bilparkering, samt vara forsedd med
vaderskydd, ramlasning och belysning. Inomhusparkering bor anordnas i
forradsutrymme som kan nas fran markplan.

Planens bestammelser mojliggor for parkeringar pa innergarden samt
parkeringsgarage under och 6éver markplan. Ett avtal som majliggor
ytterligare parkering kommer att tecknas med agaren till en narliggande
fastighet direkt sdder om planomradet sa att bostader och verksamheter
inom planomradet uppfyller kommunens parkeringsnorm.

Barnperspektiv

Vid det narliggande skogsomradet Akerson finns tillgangliga stigar som
passar familjer med exempelvis barnvagn. Lekmojligheter finns vid Akero
grundskola som efter skoltid ar 6ppen for allméanheten, under vintertid
spolas is for skridskoakning inom skolomradet. Riddarlekparken som ar
kommunens storsta lekpark ar lokaliserad mellan Kulturhuset och
Leksands hembygdsgardar och ligger inom gangavstand fran
planomradet. Sakra passager, GC-vagar och busshallplatser finns i
anslutning till planomradet och mojliggor for att barnen ska kunna ta sig
till skola och aktiviteter.
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Bebyggelse

Bebyggelse inom planomradet

Idag finns det inga byggnader inom planomradet. Tidigare fanns det olika
verksamhetsbyggnader som skiftade mellan 1-2%% plan och déar fasaderna
var i ljus puts eller vit platfasad. Bebyggelsen uppfordes mellan 1930-

1947.

| den véastra delen av omradet fanns en obemannad bensinstation
med verkstad och drivmedelsforsaljning pa bottenvaningen och
bostader pa évre plan. Byggnaden ska ha uppforts 1947 och sedan
uppférandet har en vindsvaning inretts och dorrarna pa
bottenvaningen bytts ut.

Intill Insjovagen i omradets nordostliga riktning fanns en byggnad
som bland annat har inrymt olika serviceverksamheter pa
bottenvaningen och bostader pa évervaningen. Byggnaden
uppfordes runt 1935 och likt ovan namnd bensinstation har
byggnaden sedan uppférandet inretts med vindsvaning och
dorrarna pa bottenvaningen har bytts ut.

| den Ostra delen av planomradet fanns en nedlagd tankstation och
verkstad lokaliserad. Byggnaden var uppférd omkring 1930 och
hade sedan dess forandrats i form av nya fonster, dorrar, portar
och ett nytt storre skarmtak i ny placering.

Bild dver tidigare bebyggelse inom planomradet
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Bebyggelse angrénsande till planomradet

Planomréadet har visuell kontakt med Noret pa andra sidan Osterdalalven.
Norets bebyggelse narmast dlvkanten bestar av flerbostadshus med ljusa
fasader i puts eller tra med i huvudsak tva till tre vaningar. Inne i
Leksands-Noret finns ett antal nybyggda flerbostadshus med tre till fem
vaningar, utforda med putsade fasader i falurdda eller ljusa kulorer.

R0

Bilden visar flerbostadshuset Lansmannen som fardigstalldes 2017 i direkt anslutning
till riksintresset kulturmiljovard for Leksands-Noret
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Bild mot Noret fran verksamhetsomradet séder om planomradet. Vaster om riksvagen
syns flerbostadshusen vid Snedkanten som ar fem vaningar hogt.
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Soder om planomradet finns verksamheter sdsom postens foretagscenter,
bygghandel och bilverkstad. Byggnaderna ar relativt stora och har
l&dliknande platfasader pa 1-1v% vaningar. Ovrig bebyggelse omkring
planomradet bestar av blandad villabebyggelse fran varierande tidsaldrar
med en till tva vaningar dar fasaderna bestar av puts, tegel och tra med en
skiftande utformning och fargsattning.

Bilden visar den blandade bebyggelsen som finns inom Akerd med stérre
verksamhetslokaler, skolverksamhet och villabebyggelse.

Verksambhetslokaler som ligger cirka 60 meter direkt soder om planomradet.
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Villabebyggelse 1dngs med Gamla Siljansndsvagen

Planerad bebyqggelse

I planen mojliggérs markanvandning for ”B” bostader och "C1” centrum
(utom drivmedelsforsaljning). Bostader och centrumverksamhet anses
vara lampligt med hansyn till omradets centrala lage och att det redan
finns funktionsblandning mellan bostader och verksamheter vid Noret pa
andra sidan Osterdalélven och vid detaljplanens angransande omréaden.
Bostader ar omradets huvudsyfte, i anvandningen ingar olika former av
boende av varaktig karaktar, sarskilda boenden och fritidsbostader.
Centrum innefattar all verksamhet som bdr ligga centralt eller som ska
vara tillgangligt for manga méanniskor. Det kan bland annat vara butiker,
service, samlingslokaler och frisor. Verksamheterna far inte vara storande
eller medfora olagenheter for omgivningen vad galler exempelvis buller,
lukt och trafik enligt miljobalken. Drivmedelfdrsaljning som kan tolkas in
i centrumanvandningen anses inte vara passande inom planomradet och
har darfor uteslutits fran centrumandamalet med tillagget "utom
drivmedelforsaljning”.

Planbestammelsen "e,” begransar lokalarean per verksamhet till hégst
100 kvm och att den totala lokalarean hogst far vara 200 kvm inom
egenskapsomradet. Bebyggelse narmast Leksandsbrons sddra brofaste
ska forberedas for centrumfunktioner enligt bestammelsen "f;” genom att
golvnivan pa entréplan ska anpassas till anslutande markniva, vaningen
bor ha en rumshojd pa minst 3,5 meter for att tillskapa en rymlig yta for
verksamheter. Entréer ska finnas mot férgardsmark eller torg enligt
bestammelsen "fg”, forgardsmark ar det omrade som inte far bebyggas
och som ligger narmast vagen. Genomgaende entréer regleras inte i
plankartan, men det ar att foéredra for att ge de boende atkomst at bagge
sidor av bostadshusen.
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Fasadens hojd i planomradets norra del kan utformas i 4, 5 eller 6
vaningar (f,) och byggnaden kan ha en hogsta nockhojd pa 26 meter (h1).
Denna del av planomradet bedéms kunna bebyggas med hogre
flerbostadshus for att visuellt forbinda Akeré med Noret. | 6st och vést
inom aktuell plan kan fasaden utformas i 2, 3 eller 4 vaningar (f,) och den
hogsta nockhojden i meter ar 19 (h2). Byggnader som uppfoérs med
trakonstruktion kan bli hogre an likvardiga hus som byggs i annat
konstruktionsmaterial, med anledning av det moéjliggor detaljplanen for
en hogre nockhojd for att inte forhindra eventuellt byggande i tréa.

Detaljplanens utformningsbestammelser har utgatt fran att
nybyggnationer ska fortsatt ha en fargsattning och utformning som féljer
den karaktar som finns inom Leksand, utan att motarbeta modern
arkitektur. Bestammelsen “f3” reglerar att utformningen av ny bebyggelse
ska upplevas ha uppbrutna volymer, bade i fasad och hojd, da langa och
ratblocksartade byggnadsvolymer bor undvikas. En mer varierad fasad
med nischer, bursprak med mera kan gora det lattare att uppfatta en
storre volym som anpassad, volymerna trappas aven ned mot omgivande
bebyggelse. Fasaden kan vara i puts eller i tréa och ska ha ett varierande
uttryck i form av exempelvis olika material, riktningar pa trapanel,
nyanser av farger med mera. Byggnadernas fasader ska fargsattas i
falurott, mindre partier kan utforas i tréafargad eller gra kulor —
exempelvis obehandlat eller jarnvitriolbehandlat tréa. Mindre partier
syftar till exempelvis socklar, fasader vid balkonger och entrépartier eller
liknande. Bestammelsen om fargsattning pa fasad omfattar inte fonster,
dorrar och balkonger. Fargsattning pa dessa bor helst utformas i
traditionella fargtoner som exempelvis ockragul eller engelskt rod, samt
att fonster utformas med sprojs.

llustrationsexempel pa hur det gar att bygga enligt bestammelsen f3 med uppbrutna
volymer och med variation i fasad och hdjd. lllustration gjord av Arcum
Arkitektkontor
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Hustaken som inom detaljplanen mojliggor for bostadsbebyggelse ska
enbart vara tegelroda sadeltak, takens vinkel regleras i detaljplanen med
en bestammelse som séger att minsta takvinkel ska vara 22 grader (01).
For att anpassa takutformning till traditionell bebyggelse i Leksand ar
tegelfargade takpannor eller bandtackt plat att foredra. | den vastra och
ostra delen av planomradet far solpanel och solceller belagga eller ersatta
max 50 % av takens yta (f4), vilket galler all takyta inom
egenskapsomradet. Omradet i den norra delen som mojliggor for hogre
bebyggelse regleras med bestammelsen "fs” om att solpanel och solceller
far belagga eller ersatta de takpartier som inte ar synliga fran
Leksandsbron.

"eq, €5, €3” - Utnyttjandegraden inom planen regleras inom
anvandningen med tre egenskapsomraden som har en stérsta
byggnadsarea i kvadratmeter. Storleken pa tillaten byggnadsarea utgar
fran vad som anses vara lampligt inom egenskapsomradenas areal.

Korsmark reglerar i plan att marken endast far forses med
komplementbyggnader, samt far byggas under och éver med ett bjalklag
som planteras for att mojliggora for parkeringsgarage.

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ar 5 meter och regleras med
bestammelsen h3.
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3 KULTURMILJO

Nedan beskrivs framtagen siktstudie fran riksintresset for
kulturmiljovard Leksands-Noret, kulturmiljoanalys for planomradets
naromrade, antikvarisk konsekvensbedémning och kommunens
bedomning utifran kulturmiljévardena. Inom planomradet finns inga
byggnader med kulturhistoriskt varde.

3.1 SIKTSTUDIE, RIKSINTRESSE KULTURMILJOVARD

En siktstudie har tagits fram for att fastsla hur stor paverkan foreslagen
bebyggelse har utifran hojd och fargsattning pa riksintresset for
kulturmilj6 vid Leksands-Noret och kyrkan. Siktstudien syftar till att visa
planerad bebyggelses synbarhet fran viktiga platser inom riksintresset for
kulturmiljovard.

Fran storre delen av riksintresseomradet kommer foreslagen bebyggelse
inte att synas, vegetationen pa bada sidorna av dlven kommer att skymma
stora delar av sikten mot sodra brofastet. Fran Leksands kyrka kommer
foreslagen bebyggelse inte att vara synlig. De platser som foreslagen
byggnation kommer att synas fran ar majstangsplatsen vid norra
brofastet och kajenomradet.

Bild fran siktstudien som visar mojlig vy mot planomradet fran majstangsplatsen vid
norra brofastet med en bebyggelse utformad i fem och sex vaningar i norra delen
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Bild som visar siktlinjen fran kyrkomradet mot planomréadet. Vegetationen narmast
kyrkan och p& Akerson bidrar till att foreslagen bebyggelse inte kommer synas fran
platsen

3.2 KULTURMILJOANALYS

En kulturmiljdéanalys ar ett kunskapsunderlag framtaget for att tydliggora
kulturmiljéns egenskaper och karaktaristik, utan att dessa vagts mot
andra intressen. Nar kommunen sedan fattar beslut om detaljplanen ska
en avvagning goras mellan olika alilméanna intressen, exempelvis
kulturmiljéer bostadsbyggnation och enskilda intressen.

Dalarnas museum har pa kommunens uppdrag arbetat fram en
kulturmiljéanalys, daterad 2020-10-14. Analysen visar pa vilka varden
som finns inom planomradet, i anslutning till planomradet och aven i
Akerd i stort.

Har nedan féljer en sammanfattning av kulturmiljéanalysen:

Foljande egenskaper inom inventeringsomradet bedéms i analysen vara
vardebarande for historien om Leksands uppkomst samt
kulturlandskapet i stort:

» Kvarvarande 0ppna markavsnitt med havdad eller tidigare
havdad odlingsmark.

e Sandstranderna langs Osterdalédlvens sodra strand vaster om
bron, som ar ett av fa oforvanskade avsnitt av alvrummet.
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Den sammanhallna byggnadshojden om hogst tva hela vaningar
betraffande saval dldre som nyare tillkommen bebyggelse.

Att nyare tillkommen bebyggelse i hog utstrackning inramats pa
ett hansynsfullt satt i landskapet i forhallande till den aldre,
synnerligen vardefulla bondbyn, samt &ven att manga nytillskott i
Akerd som stort utformats med falurdd trafasad eller med
knuttimrad stomme.

Inom det undersdkta omradet, men utanfor aktuellt planomrade, finns
aven andra kulturhistoriska sammanhang som varit mycket betydande
for platsens framvéxt och historia. Sammanfattningsvis ar dessa:

Overfarten mellan alven med bestadndsdelarna Farjbacken,
Brovaktarstugan, dolda spar av flottbron samt den nuvarande bron
tillkommen ar 1925. Platsens betydelse i Dalarnas vagnéat
vidmaktholls &ven under 1900-talet och i samband med detta
tillkom flera bensinmackar i omradet. Av dessa kvarstar den fore
detta Texacomacken fran ar 1931 samt en verkstadsbyggnad fran
cirka ar 1960 som tillsammans utgoér nuvarande The beer factory.
Dessa byggnader beddms ha sarskilt kulturvarde.

Kvarvarande delar av Farjedkern hanger samman med Overmo
gard och utgor en vasentlig del i anlaggningens historiska
lasbarhet och bedéms darfér har mycket héga kulturvarden.

Broderna Jacobssons fastighet med bostadshus och uthuslanga
kan beratta om industrisamhaéllets framvaxt i Leksandsbygden och
ar ett exempel bland flera pa hur liknande verksamheter
etablerades runt om i byarna kring sekelskiftet ar 1900.
Bebyggelsemiljon beddms ha sarskilt kulturvarde.

Bleckslagare Petterssons senare sadelmakare Holmstroms stuga
med tillhérande uthusldanga bedéms ha ett kulturvarde eftersom
byggnaden, dock delvis forandrad, kan beratta om obesuttna och
smahantverkare i Leksandsbygden historiskt.

Langs Gamla Siljansnasvagen och Insjévagen finns
egnahemsbebyggelse fran tidigt 1900-tal som bedéms ha sarskilt
kulturvarde respektive kulturvarden. Bebyggelsen kan berdtta om
de férandringar som intraffade i Leksandsbygden betraffande
sysselsattning i samband med industrisamhallets intag ar tidiga
exempel pa bostader utan jordbruk for exempelvis naringsidkare
med annan sysselsattning.
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» | det undersokta omradet finns bebyggelse som pa ett sarskilt
tydligt satt anpassats efter Leksandsbygdens traditionella
byggnadskick. Tva sadana hus bedoms ha kulturvarden, ett urval
som &r gjort med hela Akerd i beaktning. Omradet innefattar dven
mer stiltypiskt modernistiska smahus, varav tva villor och ett
omrade med grupphus bedoms ha sarskilt kulturvarde respektive
kulturvarden.

Da kulturmiljéanalysen saknar kartredovisning har planbeskrivningen
kompletterats med ett kartutsnitt upprattat av Dalarnas museum och
kompletterad med orienterande text, se nedan:

Det roda omradet markerar vardefullt kulturlandskap. Lila omr&den markerar
bebyggelse med kulturvarde. Bla omraden markerar bebyggelse som bedéms ha
sarskilt kulturvérde.
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3.3 ANTIKVARISK KONSEKVENSBEDOMNING

For att kunna ta reda pa eventuella konsekvenser som féreslagen
detaljplan kan ha pa den narliggande kulturmiljon vid Akeré och Edshult,
samt pa riksintresset for kulturmiljévard, vid norra sidan av
Osterdaldlven har SWECO arbetat fram en antikvarisk
konsekvensbeddmning, daterad 2021-10-12.

Konsekvensanalysen bestar av tre delar: Forutsattningar,
Beddmningsgrunder och Konsekvensbeddémning.

FOrutsattningar redovisar de dokument, lagar och begrepp som
styrt arbetet med konsekvensanalysen. Dar namns ocksa en
kortfattad sammanstallning av platsens historia.

Beddmningsgrunder redovisar de dokument som legat till
grund for den kulturhistoriska varderingen av platsen. Dar ingar
bland annat 6versiktsplanen, den tidigare utforda kulturmiljo-
analysen och en redogorelse for platsens varden. De
karaktariseringar som gjorts och de varden som identifierats i
dessa dokument bildar utgangspunkt for bedomningen av
planforslagets paverkan pa kulturmiljon.

Konsekvensbeddmning redovisar vilka konsekvenser
planforslaget samt nollalternativet far for kulturmiljon. Har
beskrivs planforslaget med avseende pa Byggnadshdjder och
volymer, Struktur, Gestaltning samt Kulturmiljo och landskapsbild.
Malet ar att belysa och bedéma hur viktiga
stadsbyggnadsegenskaper paverkas av den planerade bebyggelsen.

FOrutsattningar

De lagar och dokument som undersokningen har utgatt fran for att kunna
goéra en beddmning av planforslagets konsekvenser for kulturmiljén ar:

e Riksintressen enligt 3 kap. miljoébalken (SFS 1988:808) samt
Riksantikvarieambetets handbok Kulturmiljovardens riksintressen
enligt 3 kap. 6 § miljobalken (2014).

e Den allméanna lokaliseringsprévningen, de allmanna
varsamhetskraven samt forvanskningsforbudet i 2 och 8 kap. plan-
och bygglagen (SFS 2010:900).

e Boverkets byggregler (BBR27) samt riktlinjer for vardering och
hantering av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

= De nationella kulturmiljomalen enligt Kulturmiljons mangfald
(Kulturdepartementet prop. 2012/13:96).
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Historiskt har sddra broféastet haft en stor betydelse for transporter dver
Osterdalalven. Ar 1670 byggdes forsta flottbron och dagens bro som
byggdes pa 1920-talet har tillsammans med byvagarna fran Akero och
Overmo blivit en naturlig motesplats och en knutpunkt for logistik och
transporter. Sarskilt galler det omradet som idag avgransas av
Jarnavéagen i vaster och Insjovagen i 6ster. Vid sekelskiftet 1900 borjade
antalet smaindustrier att vaxa och omkring 1930 etablerades bade
bensinstationer och bilverkstader. Efter att nuvarande Jarnavagen
byggdes vid mitten av 1930-talet har utvecklingen successivt gatt mot
stérre enheter med behov av upplagsplatser och mer plats for bilar.
Under de senaste decennierna har det funnits savél bil- och
byggvaruhandlare som mindre industrier och matbutiker langs
Jarnavagens 6stra sida.

Parallellt med de véaxande verksamheterna i den vastra delen av omradet
har den Ostra sidan byggts ut med friliggande bostadshus. Omkring
sekelskiftet 1900 borjade ett mindre egnahems-omrade att véxa fram
vilket med tiden kompletterats av kataloghus.

Utvecklingen av omradet mellan Jarnavagen och Insjovagen avviker i
flera avseenden frén de tva angransande omrédena av Akeré och Edshult.
Till att borja med s var det Akerds jordbruksmark som togs i anspréak for
utbyggnaden av det nya omradet vid forra sekelskiftet. Annu i borjan av
1930-talet bestod det huvudsakligen av akrar men med bygget av
Jarnavéagen och den vaxande biltrafiken kom forandringarna.

Edshult har en helt annan karaktér &n Akeré da marken var férdelad pa
tre storre gardar som dartill var uppbyggda med de sydsvenska
herrgardarna som forebild. Stora bostadshus flankerades av dubbla
flygelbyggnader och fagarden lag tydligt avskild fran den representativa
gardsmiljon och dess tradgard.

Bilden nedan visar omrédet séder om &alven med byarna Akerd, Edshult
och Overmo som de sdg ut 1970. Har syns fortfarande tre tydliga
karaktarsomraden. Akeré och Overmo &r traditionella byar starkt
kopplade till jordbruket med akermarken fordelad pa ett stort antal sma,
langsmala skiften (Akeré markerat som rétt omrade). Edshult bestar av
tre storre gardar med representativa gardsmiljéer och sammanhéngande
mark (gront omréde). | den 6stra delen av Akerd, mellan Jarnavagen och
Insjovagen, finns ett stort inslag av verksamheter pa den véstra sidan och
egnahem/villor pa den 6stra. Har finns bara konventionella villatomter
utan koppling till jorddgande och jordbruk (trekanten norr om gula
strecket).
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Akerd, Edshult och Overmo som de ség ut 1970. Del av ekonomiska kartan hamtad
fran www.lantmateriet.se 2021-04-27

Omkring 1960 var Aker6 och Edshult fortfarande karaktériserades av den
oppna jordbruks-marken. I Edshult var de tre gardarna alltjamt intakta
och bebyggelsen i Akeré 1ag huvudsakligen ldngs de gamla bygatorna.

Stora forandringar skedde under 1960- och borjan av 1970-talet. Akerd
borjade fortatats och akermarken i Edshult ar till stora delar tagen i
ansprak for bebyggelse. | omradet daremellan har marken i hogre grad
omvandlats for att passa olika verksamheter.

Ortofotot nedan som ar fran 2020 visar tillaggen fran de senaste 35 aren.
Akero har fortatats &n mer, inte minst i de norra och syddstra delarna.
Edshult har bebyggts i sddan omfattning att i princip hela den
ursprungliga akermarken har forsvunnit. Flerbostadshusen langs
Dalélvens sodra strand &ar en ny byggnadskategori i omradet och i bildens
mitt syns att byggnaderna och de hardgjorda ytorna som tillhor
verksamhetsomradet har 6kat i storlek. Riksvagens dragning har
separerat Overmo fran Edshult vilket fatt patagliga negativa
konsekvenser for sammanhanget och kulturlandskapet. Langst till
vanster i bild syns ocksa att Akeros tidigare smé skiften numera brukas
som storre enheter, ndgot som tidigare var forbehallet gardarna i Edshult.
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Ortofoto som det sdg ut 2020. Foto fran www.lantmateriet.se 2021-04-27.

Beddmningsgrunder

Undersokningen beskriver de delar i kommunens Oversiktsplan fran
2014 som ror detaljplaneomradet. Det namns att planens 6vergripande
fokus ar en tillvaxt i kommunen pa omkring 200 invanare per ar. Till
foljd av tillgangen till social service och kollektiva trafiklosningar bedéms
utvecklingen huvudsakligen ske i téatorterna och langs
kommunikationsstraken. Att denna utveckling kommer att medféra
konsekvenser tar 6versiktsplanen tydligt stallning for:

FOr att 0ka attraktionskraften och kunna locka hit nya
invanare maste kommunens kvaliteter behallas och
underhallas samtidigt som majligheter ges for utveckling.
Detta innebar en balansgang dar allt inte kan bevaras i sin
ursprungliga form. Exploatering for fler attraktiva
boendeformer och naringslivsmajligheter/arbetstillfallen
/kommersiell service krockar ibland med andra varden och
miljofaktorer.

Vid Akerd finns det riktlinjer for hur omrédet skall utvecklas:

I norra delen av Akerd finns idag foretagsverksamheter. Det
vore 6nskvart om omradet narmast rondellen pa sikt skulle
kunna omvandlas till bostader. Omradet bor kunna bebyggas
med hogre flerbostadshus som visuellt férbinder Akerd med
Noret. Akerd och Edshult bér generellt kunna fortatas med
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bostader. Villabebyggelsen bor ha hogst tva vaningar,
flerfamiljshus kan ha fler vaningar.

SWECO namner att det inte framgar vad som menas med "hogre
flerbostadshus”, men med tanke pa den avsedda visuella kopplingen till
Noret ar en jamforelse mellan de tva omradena relevant. For Noret gors
en tydligare bedomning att en "byggnadshdojd till och med fem vaningar
kan vara acceptabel” inom de delar som inte ingar i riksintresset.

Det finns ocksa ett antal generella riktlinjer for tatorten som helhet. Har
star bland annat att:

Antal vaningar och exploateringsgraden ska anpassas till
omgivningen. Nagot hdgre bebyggelse kan tillatas dar stads-
och landskapsbilden inte paverkas negativt. Inom
riksintresseomradet ska vaningsantalet avgoras fran fall till
fall med hansyn taget till kulturmiljén. Utanfor
riksintresseomradet kan byggnadshojd till och med fem
vaningar vara acceptabelt. Omradet narmast brofastet i
Akero bor kunna bebyggas med hogre flerbostadshus som
visuellt férbinder Akeré med Noret.

I lansstyrelsens yttranden over 6versiktsplanen gallande kulturmiljo
(2013 och 2014) ndmns endast behovet av fornyade rekommendationer
kring bebyggelseutvecklingen inom riksintresset Leksands-Noret. De
exploateringsomréden som redovisas, bland annat Akeré broféste,
kommenteras inte.

Utover oversiktsplanen beskrivs innehallet som ar applicerbart for
detaljplanen fran andra kommunala dokument som:

e Leksands kulturmiljéprogram, 2021

e Bostadsforsorjningsplan, 2016/2021

e Gallande detaljplan, 1957

« Planprogram Akero brofaste Jarnavagen-Insjovagen, 2015
» Sikstudie 2019

« Kulturmiljdanalys Nordostra Akerd, 2020

Riksintresse for friluftsliv Siljan (MB 4 kap. 28):

Planomradet omfattas av de bestammelser som finns i Miljobalkens 4
kap. 18 till fljd av att det ingar i riksintresseomradet kring Siljan och
Orsasjon. Har anges att exploateringar endast for géras om de inte
patagligt skadar riksintressets natur- och kulturvarden. Bestammelserna
skall dock, enligt lagen, inte utgdra hinder fér utvecklingen av tatorter.
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Syftet ar i forsta hand att langsiktigt skydda turismens och friluftslivets
intressen.

Akerd ingdr inte i ndgot riksintresse for kulturmiljé men gransar mot
riksintresse for kulturmiljo W46 Leksands-Noret (MB 3 kap. 68) pa norra
sidan av alven. Riksintressen for kulturmiljo skall skyddas mot atgarder
som kan patagligt skada kulturmiljon.

Motivet till riksintresset for kulturmiljo vid Leksands-Noret ar:

Bygdecentrum vid Siljan i ett lage dar sambandet med alven
och kommunikationerna pa och éver denna ar patagliga.

I uttrycken for riksintresset anges:

Kyrkvall med medeltida kyrka, klockstapel fran 1600-talet,
prast- och klockarbostallen, gastgivaregard och tingsplats. |
anslutning till kyrkomiljon har en tatort med karaktar fran
sekelskiftet 1900 vuxit upp pa gammal akermark nara byn
och kyrkan.

Av de manga kulturvarden som finns redovisade i dversiktsplanen,
kulturmiljéprogrammet, riksintresset, planprogrammet och
kulturmiljoanalysen ar det en begrénsad del som ar applicerbara pa det
aktuella planomradet. Eftersom inga byggnader berors handlar det i
stallet om kulturhistoriska sammanhang och stads- och landskapsbilden.
De varden som lyfts fram ar dock alla knutna till den &ldre historien och
dess bebyggelse. Bebyggelsen fran det sena 1900-talet ar mer summariskt
behandlad. I dokumenten finns inte heller nagon analys av vilka
konsekvenser det sena 1900-talets stadsbyggnadsprinciper fatt for
kulturlandskapet.

Konsekvensbeddmning

Trots att oversiktsplanen, bostadsférsdrjningsprogrammet och
planprogrammet for Akero brofaste har olika beslutsdatum &r det
uppenbart att de alla tillkommit under en gemensam process. Alla tre tar
stallning for en utveckling av planomradet och uppférandet av
flerbostadshus med en visuell koppling till Noret. Pa sa vis skall den
centrala tatorten vaxa genom att den sodra sidan av Osterdalalven knyts
samman med Leksands nuvarande centrum, bade funktionsmassigt och
visuellt.

Riksintresset Siljan avser att skydda omradets natur- och kulturvarden
for att langsiktigt framja turismens och friluftslivets intressen.
Planomradet saknar byggnader idag men har varit bebyggt historiskt sett.
Det avskarmas dartill av gator pa alla sidor varav tva ar valtrafikerade
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landsvégar. Darmed har det inte funnits och finns inte nagra intressen for
friluftslivet inom omradet. Det lilla inslaget av trad utgor inte heller ett
naturvarde av sadant slag som riksintresset avser att skydda. Daremot
kan en exploatering komma att paverka omradets 6vergripande
kulturvarden. | detta avseende sammanfaller bedomningen av paverkan
pa riksintresset med paverkan pa kulturvardena i allmanhet. Skélet ar att
riksintresset Siljan inte redogor for vilka kulturvarden som &r avsedda att
skyddas. De varden som skall skyddas ar de som pekats ut i andra
dokument. | detta fall Leksands dversiktsplan och kulturmiljéprogram
samt riksintresset Leksands-Noret.

En lika viktig aspekt for riksintressets lasbarhet ar hur dess ovriga delar
fortsattningsvis kommer att vara synliga i landskapet. | detta
sammanhang ar det sarskilt kyrkans historiska och nuvarande roll som
landmarke och héjdmarkor i Leksand som bdr beddomas. Med det aktuella
planforslaget tillats en bebyggelse i sex vaningar, en héjd som understiger
kyrkans. Bostadsbebyggelsens samlade volymer i anslutning till annan
naraliggande bebyggelse formedlar ocksa ett helt annat intryck &n den
friliggande kyrkan och dess klockstapel. | bada fallen fungerar
byggnaderna som malpunkter i landskapet. Kyrkan star som malpunkt i
forlangningen av Kyrkallén och Rattviksvagen, och bebyggelsen i
planforslaget star som malpunkt i forlangningen av Leksandsbron.

Bedomningen av en atgards paverkan pa ett riksintresse skall enligt
Riksantikvarieambetet handbok utga fran foljande:

| de fall den foreslagna atgarden innebar att de
riksintressanta uttrycken och karaktarsdragen, eller delar av
dessa, forloras eller forvanskas bor skadan beddémas som
pataglig. Det kan handla om att fysiska uttryck — objekt,
karaktarsdrag, strukturer, funktioner och samband —
forsvinner eller att nytillskott dominerar éver eller slacker ut
de karaktarsdrag och samband som ar avgorande for
riksintresset.

Mot bakgrund av resonemanget ovan ar beddmningen att riksintressets
uttryck och karaktarsdrag inte paverkas av planforslaget. Det
riksintressanta landskapets lasbarhet kommer inte heller att paverkas da
forslaget inte innebar nagra forandringar av Leksandsbron eller i omradet
kring brofastet. Med hanvisning till matrisen, pa sidan 6 i den
antikvariska konsekvensbedémningen, kan beddmningen sammanfattas
med att riksintressets varden forblir oférandrade och att planforslaget
darmed far neutral paverkan.
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Att bebygga omradet med hus for bostader och handel ar inte
kontroversiellt ur historisk synvinkel. Detta har varit och ar fortfarande
den dominerande anvandningen av bebyggelsen mellan Jarnavagen och
Insjovagen. Daremot ar volymerna och hojderna ett nytt inslag i miljon
som dartill har ytterst fa motsvarigheter i Leksand 6ver huvud taget.
Saledes kommer det att ske en skalforskjutning i relation till den
omgivande friliggande bebyggelsen som huvudsakligen ar uppford i tva
vaningar. Har kommer planforslaget med sina sex vaningar att utgora en
tydlig — och medveten — kontrast. Dess utformningsbestammelser ar
dock avsedda att skapa referenser till omgivningen genom tillampningen
av falurdda fasader och sadeltak.

Planforslagets paverkan pa omradets kulturvarden begransas till dess
paverkan pa stads- och landskapsbilden da varken byggnader eller
odlingslandskapet berérs. Det finns dock inga identifierade siktlinjer eller
visuella samband som lyfts fram i omradet sedan tidigare. | stallet
handlar det om generella forutsattningar och upplevelsen av Leksand
som en smaskalig tatort omgiven av byar och villabebyggelse. Att
ytterligare flerbostadshus nu planeras pa élvens sddra sida forstarker
bilden av det sena 1900-talets utveckling, att Akerd och Edshult i hgre
grad &ar en del av tatorten Leksand an angransande traditionella akerbyar.

Sammantaget ar bedémningen att planforslaget far en begransad negativ
paverkan pa omradets kulturvarden. I relation till omgivningen ar den
foreslagna bebyggelsen stor bade till volym och hojd. Den kommer att
upplevas som frammande bland de befintliga smaskaliga och friliggande
bostadshusen. Samtidigt ar den ett uttryck for den stadsutveckling som
tog fart pa allvar omkring 1970 i Akero och Edshult. Den visar pa dagens
forutsattningar och behov pa samma sétt som fortatningen av Akeré och
ianspraktagandet av odlingslandskapet i Edshult gjorde under 1970- och
80-talen. Den foreslagna nockhdjden, 26 meter, bedoms fa storst
konsekvenser for stadsbilden i den ndra omgivningen. Den kommer
daremot inte att fa mer &n marginella konsekvenser for landskapsbilden
runt Leksand i stort.
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3.4 KOMMUNENS BEDOMNING UTIFRAN KULTURMILJOVARDEN

Kommunen har gjort en samlad bedomning kring eventuell paverkan pa
kulturmiljévarden utifran kommunens 6versiktsplan 2014, planprogram
2015 och siktstudie 2019 samt kulturmiljéanalys 2020 och antikvariska
konsekvensbeddmning 2021.

Riksintresset Siljan avser att skydda omradets natur- och kulturvarden
for att langsiktigt framja turismens och friluftslivets intressen.
Riksintresset Siljan redogdor inte for vilka kulturvarden som ar avsedda att
skyddas. De varden som skall skyddas ar de som pekats ut i andra
dokument, i detta fall Leksands Oversiktsplan och kulturmiljéprogram
samt riksintresset Leksands-Noret. Kommunens bedémning kring
paverkan pa kulturvarden redogors har nedan.

Beddmningen angaende riksintresset for kulturmiljovard vid Leksands-
Noret ar att dess varden forblir oférandrade och att planférslaget darmed
far neutral paverkan. Bedomningen grundas pa att uttrycken och
karaktarsdragen for riksintresset varken férloras eller forvanskas.
Samtliga uttryck och byggnader inom riksintresset ar avgransade till den
norra sidan av Osterdalélven och berdérs saledes inte direkt av
planforslaget pa den sodra sidan.

I motivet till riksintresset for kulturmiljévard Leksands-Noret star det
"Bygdecentrum vid Siljan i ett lage dar sambandet med alven och
kommunikationerna pa och éver denna ar patagliga”. | den antikvariska
konsekvensbeddmningen gors darmed tolkningen att delar av sédra
stranden kan lasas in d& den har en avgorande betydelse for
"kommunikationerna pa och éver” alven. Bedomningen gors dock att det
riksintressanta landskapets lasbarhet inte kommer paverkas da forslaget
inte innebar nagra forandringar av Leksandsbron eller i omradet kring
brofastet med dess tillfartsvagar.

Uttrycken for riksintresset ligger framst vid kyrkan och kyrkmiljon. Fran
kyrkmiljon kommer inte foreslagen bebyggelse att synas enligt framtagen
siktstudie och héjdmassigt understiger planforslagets 6 vaningar kyrkans
hojd. Det resulterar i att kyrkan fortsatt kommer lasas som landmarke
och hojdmarkor i Leksand, bade i naromradet och langre ifran
kyrkomradet.
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I kulturmiljoanalysen gar det att tolka att den historiska lasbarheten av
Noret som ett centrum i Leksandsbygden kan urvattnas utifran foreslagen
bebyggelse. Kommunen gor dock bedémningen att ett samhalle standigt
utvecklas och férandras. Foreslagen bebyggelse ar ett led i den
stadsbyggnadsidé som funnits sedan 70-talet pa Akerd och Edshult. De
viktiga funktionerna som praglar ett centrum sasom kyrkan med dess
byggnader och allé, centrumfunktioner med handel,

service, restauranger och tydliga offentliga platser finns kvar i Leksands-
Noret och foreslagen byggnation pa andra sidan 6sterdalalven andrar inte
Leksands-Norets sarstallning som centrum.

Konsekvensbeddmningen beskriver att den féreslagna hdgsta
nockhdjden, 26 meter, bedoms fa storst konsekvenser for stadsbilden i
den néra omgivningen. Den kommer daremot inte att fa mer an
marginella konsekvenser for landskapsbilden runt Leksand i stort.
Kommunen delar den bedomningen och anser ocksa att detaljplanen &r i
enlighet med PBL 2 kap. 68 vad géller stads- och landskapsbild, samt att
befintliga karaktarsdrag i Leksandsbygden respekteras och tillvaratas
men med ett uttryck fér den moderna tidens samhéllsutveckling. Det gar
att faststalla genom att detaljplanen har tydliga
utformningsbestammelser som tar hansyn till stadsbilden och omgivande
bebyggelse, med avseende pa takutformning, fasadmaterial, fargsattning
och uppbrutna volymer vilket bidrar till en enhetlighet med undantag av
skalan med Edshult och Akeré.

Leksands kommun har utifran framtagna dokument kunnat gora en
samlad bedomning om planférslagets eventuella paverkan pa
kulturmiljén. Foreslagen bebyggelse kommer ha en begransad negativ
paverkan pa kulturvarden och stadsbild inom Akerd och Edshult,
planforslaget bedéms dock ha en liten paverkan pa Leksands
landskapsbild i stort. Sammantaget gor kommunen darfor bedémningen
att den begransade paverkan pa kulturmiljon inte vager tyngre an det
stora behovet av bostader och vikten av en hallbar bebyggelseutveckling.
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3.5 TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns inom planomradet och
avloppsreningsverket har kapacitet att ta emot den forvantade 0kade
belastningen.

Dagvatten

Dagvattnet ska infiltreras om dagvattenvolymen motsvarar 10 mm
nederbord per hardgjord kvadratmeter, om det inte ar mojligt att
infiltrera volymerna ska dagvattnet fordrojas. Fastigheterna far leda
dagvatten till det kommunala dagvattennatet vid anvisad
forbindelsepunkt nar dagvattenvolymerna overstiger tidigare namnd
nederbord.

En 6versiktlig dagvattenutredning har tagits fram av Ramball Sverige AB
(2018-09-04) for att klarlagga forutsattningarna for dagvattenhantering
inom planomradet med hansyn till planerad byggnation genom att utreda
forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten,
fordrojning/rening av dagvatten samt eventuella tekniska skyddsatgarder
som behdver vidtas.

Detaljplaneomradet ligger utanfor verksamhetsomrade for dagvatten och
fastighetsagaren ansvarar for hantering av dagvatten inom den egna
fastigheten. Kommunens VA-bolag gor bedémningen att
dimensionerande forutsattningar for dagvatten i omradet ar att dagvatten
inte far ddmma 6ver markytan vid regn underskridande det framtida 10-
arsregnet. Tva olika tillvagagangssatt for att astadkomma ovanstaende
har identifierats och utretts. Gemensamt for bagge alternativen ar att
dagvattnet i enlighet med miljobalken maste ges godtagbar rening innan
det slapps till recipienten. Atgéarder for att erhélla rening av dagvattnet
utgors av svackdiken med underliggande, dranerat krossmaterial,
oversilning 6ver drénerad grasyta, skelettjord kring tradplantering samt
regnbaddar for det takdagvatten som inte kan ledas in mot garden.

Ett forsta alternativ for att uppna omhandertagande av vattenmangden
upp till dimensionerande regn ar att fastighetsagaren sjalv anordnar
avledning till recipienten genom att borra en dagvattenledning till
Osterdalélven. Det medfor cirka 120 meter borrning av dagvattenledning
med D250 som ungefarlig dimension.

Det andra alternativet innebar en férdrdjning av motsvarande regn inom
fastigheten. Draneringsvatten maste da fa kopplas till de kommunala
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dagvattenledningar som passerar detaljplaneomradet. Anslutningen
behover i sddant fall ske via pumpning da dagvattenledningarna kan
forvantas dammas upp 6ver markniva.

Reningskravet i sig medfér att dagvattnet behover fordrojas till en viss
grad. Avledning i ny dagvattenledning bedoms sdkrare an fordréjning
med tanke pa risken for fuktproblematik i eventuella kallare. Livslangden
for en ledning ar dartill 1angre for en ledning som brukar antas ha en
livslangd pa 100 ar an for ett magasin som med tiden satter igen och kan
behova bytas ut.

Vid regn 6verstigande det dimensionerande behdver vatten ledas ut pa
kringliggande gator utan att orsaka skador pa byggnaderna.
Detaljplaneomradet lutar norrut och spetsen pa flerbostadshusens V-
form riskerar att skapa ett instangt omrade in mot garden. For att
forhindra detta foreslas innergarden ges en lutning mot sydost och
sydvast (motsatt idag) for att ytligt avrinnande vatten ska rinna ut fran
garden mot respektive gata. Detta medfor att om genomgangsentréer ska
anlaggas maste golvniva hojas och ramper byggas pa gatusidan for att
sakra tillgangligheten.

Ytligt avrinnande vatten fran detaljplaneomradet rinner sedan norrut
forbi rondellen mot brofastet. | l1dgpunkten sitter tva gatubrunnar, nar
dessa inte racker till bedéms vatten rinna vidare ner mot alven langs
brofastets stra sida. | dagslaget syns vissa tecken pa erosion fran
avrinnande dagvatten langs slanten men det mesta vattnet forefaller
infiltrera i slanten och slantfoten. Den aktuella detaljplanen kommer att
medféra en 6kning av den hardgjorda ytan men med forbattrad
dagvattenhantering jamfort med dagslaget bedéms kunna vaga upp den
Okade dagvattenbildningen.

Slutsatsen av utredningen ar att det bedéms majligt att inom
detaljplaneomradet anordna godtagbar dagvattenhantering for rening
samt omhandertagande alternativt avledande av dagvattenflode vid
dimensionerande regn. Vid mindre regn bedéms majligheter for
infiltration i dem siltiga men omattade jordlagren finnas.

Den princip for dagvattenhantering som presenteras i utredningen syftar
till att bedéma om mojligheter for dagvattenhantering finns inom
detaljplaneomradet, att de ytor som behovs reserveras i planen samt
studera konsekvensen av ett skyfall. Detaljerad dimensionering och
projektering ska genomféras i samband med utformning av omradet.
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Varme
Fjarrvarmen ar val utbyggd i omradet.

El

El inom planomradet ska anslutas till befintligt stadsnéat. En
transformatorstation finns cirka 70 meter 6ster om planomradet. Behov
av att utveckla elnatet kan finnas.

Bredband/fiber
Fiberledning finns langs med Farjvagen.

Avfallshantering

Detaljplanen ligger inom omrade med kommunal sophantering. Avfall
hanteras enligt kommunens avfallsféreskrifter. En forpacknings- och
tidningsinsamling finns cirka 1 km séder om planomradet vid Moskogen.
Kommunens atervinningscentral ar belagen pa andra sidan Osterdalalven
pa ett avstand av cirka 3 km, i Limhagens industriomrade.

Avfallslosning behover projekteras inom planomradet for att sakerstélla
framkomligheten for sopbilar sa att backning inte kréavs vid hamtning av
avfall. Avstand fran sopbilens uppstéllningsplats till avfallsutrymme bor
inte dverstiga 10 meter. Andra viktiga aspekter vid utformning och
lokalisering av avfallsutrymme ar tillganglighet, sdkerhet och trygghet for
de boende samt arbetsmiljo for chaufférer som hamtar avfallet.
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4 SA GENOMFORS PLANEN

Allméan information

| detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomforandefragorna
har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgor en del av planhandlingarna
och ska vara vagledande vid genomfdrandet av detaljplanen. Avgdranden
i fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanlaggningar,
vagar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Arbetet med detaljplan gors enligt plan- och bygglagens regler for uttkat
forfarande. Planprocessen beraknas i huvudsak kunna félja nedanstaende
tidplan. Tidplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets
gang som en foljd av oforutsedda handelser.

Samrad oktober - november 2020
Granskning november 2021
Antagande februari 2022

Laga kraft, tidigast februari/mars 2022

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Genomférandetid innebar att detaljplanens giltighetstid ar begransad.
Under genomforandetiden har fastighetsagarna en garanterad ratt att
bygga i enlighet med detaljplanen och planen far inte andras utan att
sarskilda skal foreligger. Efter att genomforandetiden gatt ut fortsatter
detaljplanen att galla, men kan da andras eller upphévas av kommunen
utan att fastighetsagarna har ratt till ersattning for till exempel férlorad
byggratt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

I en detaljplan ska anges vem som ar huvudman for den allmanna
platsmarken. | denna detaljplan foreslas enskilt huvudmannaskap for
allméanna platser.

Enligt plan- och bygglagen ska kommunen vara huvudman for allméanna
platser. Kommunen far dock, om det finns sarskilda skal for det, i
detaljplanen bestamma att huvudmannaskapet i stéallet ska vara enskilt
for en eller flera allméanna platser.
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I aktuell detaljplan géaller enskilt huvudmannaskap for de allméanna
platserna. Sarskilt skal till enskilt huvudmannaskap ar att det sedan
tidigare ar enskilt huvudmannaskap for vagen och for allméanna platser i
angransande omraden. Detta innebar att det ar fastighetsagarna
gemensamt som ansvarar for utbyggnad och férvaltning av de allménna
platsernai planen.

Ansvaret for uppférande och drift av anlaggningar inom kvartersmark
ligger pa respektive fastighetsagare. Fastighetsagarna har det samlade
administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av
detaljplanen.

Avtalsfragor
Ett markanvisningsavtal med avsikt att bygga bostadshus har tecknats

mellan kommunen och Lillskar Invest 4 AB (exploatdren) avseende hela
Akerd 19:4 samt del av Akero 13:8.

Markanvisningen innebar att exploatdren har ratt att férvarva viss del av
planomradet som i detaljplanen planlaggs som kvartersmark.

Markanvisningsavtalet ska ersattas av ett markoverlatelseavtal innan
detaljplanen vinner laga kraft. Markoverlatelseavtalet ska innehalla
sedvanliga villkor om tilltrade och kdpeskilling samt atgéarder som ska
utforas pa kvartersmark och allman plats.

Overenskommelse om fastighetsbildning for att genomféra detaljplanen
ska upprattas och inlamnas till Lantmateriet for handlaggning inom snar
framtid efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

I 6vrigt ska erforderliga avtal traffas mellan berérda parter.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare

Planomrédet omfattar fastigheterna Akero 13:8 och Akero 19:4 som &gs
av Leksands kommun och Styrsjobo S:1 som &gs av flera fastigheter och
beror Farjvagen.

Fastighetsbildning, servitut och gemensamhetsanlaggningar mm

Genomforandet av detaljplanen kraver fastighetsbildning.

Inom planomradet skapas mojligheten att bilda nya fastigheter genom
avstyckning. En hel fastighet eller del av en fastighet kan 6verforas till
annan fastighet genom fastighetsreglering.

Del av fastigheten Akeré 13:8 (figur 1) som i detaljplanen ska utgora
allman plats vag, ska genom fastighetsreglering dverforas till Akero 31:2.
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Del av fastigheten Akero 19:4 (figur 2) som i detaljplanen ska utgora
allman plats vag, ska genom fastighetsreglering dverforas till Akero 31:2.
Del av fastigheten Akeré 13:8 (figur 3) som i detaljplanen ska utgora
kvartersmark bostader och centrum, samt allmanplatsmark for torg, ska
genom fastighetsreglering dverforas till Akerd 19:4.

Tabellen nedan redovisar de fastighetsrattsliga konsekvenser som uppstar
i och med planens genomférande.

Figur Avstar mark Erhaller mark Andamal
1 Rkerd 13:8 Rkerd 31:2 Allman plats
2 Akerd 19:4 Akerd 31:2 Allman plats
3 Akero 13:8 Akerd 19:4 KvartersgwlztrglAllman

Gemensamhetsanlaggning

Ett omrade har lagts ut som markreservat for gemensamhetsanlaggning.
Inom omradet ska en gemensamhetsanlaggning inrattas for in- och
utfarter som blir gemensamma for fler fastigheter.

Vid en anlaggningsférrattning bestams gemensamhetsanlaggningens
omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal for drift och utférande.
For att forvalta de gemensamhetsanlaggningar som inrattas kan
samfallighetsférening/ar bildas i direkt anslutning till
anlaggningsforrattningen.
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Befintliga rattigheter inom planomréadet

Inom detaljplaneomrédet finns en gemensamhetsanlaggning, Akerd GA:1
som forvaltas av Akerd vagforening, med &ndamaélet vag.

Ekonomiska frdgor

Detaljplanen foranleder flera olika kostnader.

Detaljplanen ar initierad av Naringslivsavdelningen, Leksands kommun
och kostnaderna ska i enlighet med kommunens praxis baras av
planintressenten. Planavtal har tecknats med Naringslivsavdelningen,
Leksands kommun for att reglera ansvar och kostnader mellan parterna.

Plan- och kartavdelningen, Leksands kommun ansvarar for upprattande,
framtagande och handlaggning av detaljplanen.

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av
gemensamhetsanlaggning som kravs fér genomférande av detaljplan
bekostas av berorda fastighetsagare enligt 6verenskommelse eller enligt
forrattningsbeslut.

Exploatdren ska bekosta samtliga projekterings-, bygg- och
anlaggningsatgarder inom omradet inklusive anslutningsavgifter till VA,
el m.m.

Tekniska fragor

Respektive ledningsagare till de allméanna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive
fastighet.

Vatten och avlopp

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av planomradets vatten- och
avloppsledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnatet vid anvisad anslutningspunkt.

Dagvatten
En dagvattenvolym motsvarande 10 mm nederbord per hardgjord

kvadratmeter ska infiltreras eller (i andra hand) fordrdéjas.
Dagvattenvolymer overstigande detta far anslutas till det kommunala
ledningsnatet vid anvisad anslutningspunkt.

Skyfall avleds ytligt genom god hojdsattning inom fastigheten ut till
kringliggande gator.
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El, tele, optik och uppvarmning

Exploatdren ansvarar for utbyggnaden av planomradets el, tele, optik och
fjarrvarme inom kvartersmark vilka ska anslutas till aktuell
ledningsagares nat vid anvisad anslutningspunkt.

Exploatdren svarar aven for kostnader som kan uppsta for
ombyggnad/omlokalisering av befintliga ledningar och anlaggningar som
paverkas av exploateringen.
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5 KONSEKVENSER OCH BEDOMNING

Forenligt med miljébalken 3, 4 och 5 kap

Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljobalkens grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planens
genomforande bedoms inte medfora nagra betydande effekter for miljon,
halsan eller hushallningsbestammelser med naturresurser eller patagligt
skada riksintressena. Planomradet ar belaget inom riksintresse for
friluftslivet enligt 3 kap 6 8 MB och omfattas av sarskilda bestammelserna
I 4 kap 2 8 MB som bl.a. galler for hela omgivningen utmed Siljan. En
planlaggning inom omradet bedéms inte innebéra ndgon skada pa eller
reducering av riksintressets varden, da planen endast medger utveckling
av den befintliga tatorten i begransad omfattning. Inga
miljokvalitetsnormer beddms éverskridas med anledning av planen.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

| samband med att planprogram for omradet uppréattades ar 2014 togs en
behovsbeddmning fram. Resultatet av denna var att planens
genomforande inte bedomdes medfora nagra betydande negativa effekter
for miljon, halsan eller hushallningsbestammelserna med naturresurser
eller patagligt skada riksintressena. Planforslaget bedomdes darfor vara
forenligt med hushallningsbestammelserna i MB 3 och 4 kap och
beddmdes inte heller innebara nagon betydande miljopaverkan. Nagon
sarskild miljokonsekvensbeskrivning var ej ndédvandig att uppratta.
Denna samraddes med lansstyrelsen som delade kommunens
beddmning.

Utifran ny lagstiftning har kommunen valt att prova detta igen i
planhandlingen "Undersokning om betydande miljopaverkan”. Enligt
denna undersdkning bedéms genomférandet av detaljplanen inte ge
nagon paverkan pa riksintresse for friluftsliv, Siljansomradet, enligt 3 kap
6 § eller riksintresse for Siljansomradet enligt 4 kap 2 § miljobalken.
Beddmningen angaende riksintresset for kulturmiljovard vid Leksands-
Noret, enligt 3 kap 6 § miljobalken, ar att dess varden forblir oforandrade
och att planforslaget darmed far neutral paverkan. Bedomningen grundas
pa att uttrycken och karaktarsdragen for riksintresset varken forloras
eller forvanskas. Foreslagen bebyggelse kommer ha en begréansad negativ
paverkan pa kulturvarden och stadsbild inom Akerd och Edshult,
planforslaget bedoms dock ha en liten paverkan pa Leksands
landskapsbild i stort.

Detaljplanen kommer att ha flera positiva konsekvenser, t.ex. kommer
den att mdjliggdra cirka 60 nya bostader i tatorten. Fler boende i tatorten
ger 6kar underlag for service, handel och kollektivtrafik till och fran
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resecentrum. Fler bostader medfor aven att platsen, som tidigare
upplevts som otrygg, kommer att befolkas dygnet runt vilket 6kar
trygghetskanslan.

Sammantaget, utifran den har undersokningen, har kommunen gjort
bedomningen att planens genomférande inte bedoms medfora nagra
betydande negativa effekter for miljon, halsan eller
hushallningsbestammelserna eller patagligt skada riksintressen.
Detaljplanen bedéms darfor vara forenlig med
hushallningsbestammelserna i Miljébalken 3 och 4 kap och innebér inte
heller betydande miljopaverkan. En strategisk miljobedémning enligt 6
kap. miljobalken behover darfor inte goras. Undersékningen om
betydande miljopaverkan har samradds med lansstyrelsen och de delade
kommunens bedémning.

Avvagning allmanna och enskilda intressen

Enligt plan- och bygglagen ar det en kommunal angelagenhet att
planlagga anvandningen av mark och vatten, hansyn ska tas till bade
allmanna och enskilda intressen. Vid planlaggning far mark tas i ansprak
for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
andamalet och hansyn ska tas till bland annat miljon. Vidare ska
bestammelserna i miljébalken om hushallning med mark- och
vattenomraden tillampas. Planlaggning ska ocksa framja god ekonomisk
tillvaxt och effektiv konkurrens, bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet.

En hallbar samhallsplanering innebar bland annat att fortata i centrala
lagen, nara kollektivtrafiknoder, med bra tillgang till infrastruktur och
service. Aven genomforande, ekonomi, gestaltning och anpassning till
omgivningen maste hanteras. Alla dessa aspekter tillsammans med
hansyn till halsa och sdkerhet &ar delar av en komplex samhallsplanering.

Prognoser for befolkningsstrukturen for Leksands kommun visar att
inom den narmaste framtiden kommer en stor andel invanare vara
pensionéarer. For att kunna minska den sa kallade forsérjningsbordan
samt bibehalla serviceutbudet maste nya invanare flytta hit, trivas och
stanna kvar. En forutsattning for 6kad befolkningstillvaxt ar att tillgangen
pa attraktiva och andamalsenliga bostader byggs ut i takt med att
befolkningen 6kar. Idag rader det brist pa bostader i Leksand och da
framfor allt i hyres- och bostadsrattsform.

For att 6ka attraktionskraften och for att kunna locka hit nya invanare
maste kommunens kvaliteter behallas och underhallas samtidigt som
mojligheter ges for utveckling. I en kommun sker en kontinuerlig
utveckling dar byggnader tillkommer och anpassas utifran dagens behov
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och ideal vilket gor att samhallet inte ar statiskt. Detta innebéar en
balansgang mellan olika intressen. Exploatering for fler attraktiva
boendeformer och naringslivsmajligheter, arbetstillfallen, samt
kommersiell service krockar ibland med andra varden och miljofaktorer.
En intresseavvagning maste da goras for att kunna avgora vilket intresse
som vager tyngst.

I Leksand sker utvecklingen av bostadsbebyggelsen huvudsakligen i
tatorterna och langs kommunikationsstraken. Aktuell plats vid Akero
brofaste ar en del av tatorten Leksand och har pekats ut i gallande
oversiktsplan som en lamplig plats for bostadsbebyggelse genom att
anvanda outnyttjad mark och att man har aven kan tillata hogre
byggnation. Planomradet har dessutom ett centralt lage, med tillhérande
god infrastruktur, kollektivtrafik, gang- och cykelvagnat, narhet till
service och skolor.

Leksands kommun har haft en utvecklingsstrategi och en tatortsmassig
vilja att lanka samman Leksands bada sidor av @lven och synen pa
Leksand som helhet under en langre tid. Redan i framtagandet av
oversiktsplanen gavs tatorten Leksand en vidare omfattning dar bade
Akeré och Noret finns med. Befintlig flerbostadsbebyggelse som har
tillkommit under senare ar langs med sodra alvstranden ar ett ytterligare
led i denna vilja. De starkt begransade maojligheterna att fortata inom
Noret och pa sa satt na malen i 6versiktsplanen och
bostadsforsorjningsplanen gor att behovet av fler nya omraden for
bostader i direkt anslutning till Noret behdvs. Det ar viktigt att bevara
Noret som bygdens centra, men tatorten i sig maste ges utrymme att vaxa
for att klara uppsatta mal och framtida behov.

Leksands kommun har utifran framtagna dokument kunnat géra en
samlad bedomning om planforslagets eventuella paverkan pa
kulturmiljon. Bedomningen angaende riksintresset for kulturmiljovard
vid Leksands-Noret ar att dess varden forblir oforandrade och att
planforslaget darmed far neutral paverkan. Bedémningen grundas pa att
uttrycken och karaktarsdragen for riksintresset varken forloras eller
forvanskas. Foreslagen bebyggelse kommer ha en begransad negativ
paverkan pa kulturvarden och stadsbild inom Akerd och Edshult,
planforslaget bedoms dock ha en liten paverkan pa Leksands
landskapsbild i stort. Sammantaget gor kommunen darfér bedémningen
att den begransade paverkan pa kulturmiljon inte vager tyngre an det
stora behovet av bostader och vikten av en hallbar bebyggelseutveckling.
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Tankt byggnation kan komma att bli en ny arsring i Leksands historia
som speglar var tids arkitektur, samtidigt som utformningen har sin
utgangpunkt i kommunens bebyggelsehistoria och ar val forankrad till
platsen och orten som helhet. Detaljplanens utformningsbestammelser
var géller fargsattning, fasad- och takutformning férknippas val med
Leksandsbygdens karaktar. Med hansyn till de motstaende intressena pa
platsen, bostadsbyggnation kontra omgivande kulturmiljovarden, har
planen utformats och reglerats for att fa en tillkommande bebyggelse som
bade uppfyller behoven men som ocksa anpassats till vardena i
omgivningen. Kommunens beddmning ar att den nya foreslagna
bebyggelsen speglar samtidens stadsbyggnad forutsatt att den utformas
med stor omsorg och i enlighet med detaljplanens
utformningsbestammelser.

Kommunen anser att planforslaget ar lampligt utifran den hansyn som
tagits till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan. Att bygga pa hojden bidrar till god
hushallning med mark- och vattenomraden, ingen 6ppen jordbruksmark
tas i ansprak, detaljplanen majliggor for fornyelsebar energiforsorjning,
samt byggnation med trastomme. Den planerade byggnationen bedéms
samspela med tatortens bebyggelse och moéter framtidens bostadsbehov
utan att patagligt skada landskapsbilden eller kulturmiljon. Omradet &ar
dessutom tillgangligt och anpassat genom planbestammelser for att
undvika risker for halsa och sidkerhet samt minimera skadepaverkan fran
risker som inte kan undvikas. I frdga om halsa och sakerhet eller
betydande olagenhet har de utredningar som gjorts i samband med
detaljplanens framtagande inte pavisat nagon risk som kan anses vara
betydande.

Kommunens bedomning utifran gallande lagstiftning, strategiska
dokument, planeringsunderlag, tidigare politiska beslut, vikten av hallbar
bebyggelseutveckling och behovet av bostader i centrala lagen ar att
intresset av att ta planen i ansprak for flerbostadshus med ett storre antal
lagenheter ar det tyngst vagande intresset. Sammantaget bedéms
detaljplanens konsekvenser som acceptabla.

Leksands kommun anser darfor att exploatering av aktuellt omrade
framjar flera allménna intressen och medverkar till en &ndamalsenlig
samhallsstruktur och bedoms utifran framtagna underlag inte ge nagon
pataglig skada pa nagra riksintressen eller kulturmiljovarden.
Planforslaget anses framja goda miljoférhallanden och en fran allman
synpunkt langsiktigt god hushallning med mark- och vattenomraden,
energi och ravaror samt en fran social synpunkt god livsmiljo.
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6 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Leksands kommun

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Jacob Blomkuvist,
stadsarkitekt LAR/MSA Anna Ograhn, plan- och kartchef Malin
Bengtsson och mark- och exploateringsingenjor David Wildemo.

Upprattande enligt PBL
2010:900

Instans

Datum

Planbesked

Utskottet for samhallsbyggnad

2018-12-13 § 166

Godkand for samrad

Utskottet for samhallsbyggnad

2020-10-22 § 104

Godkand for granskning

Utskottet for samhallsbyggnad

2021-10-21 8171

Beredning infor

Utskottet for samhallsbyggnad

2022-01-208 7

godkannande
Godkand for antagande Kommunstyrelsen 2022-01-24 81
Antagen Kommunfullméaktige 2022-02-14 85
Vunnit laga kraft 2023-03-10
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