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1 INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora en idrotts- och besoksanlaggning inom del
av fastigheten Noret 58:1. Idrotts- och besoksanlaggningen ska docka
med redan befintliga anlaggningar for att ge mojlighet for samordning av
personalresurser, omkladningsrum och lokaler vilket minskar
driftkostnader. Verksamheterna far dven en enhetlig entré.

Detaljplanen mojliggor aven en utokad byggratt for bostader och kontor
inom Paraden 4.

Behovet av idrottsanlaggningar ar stort i Leksands kommun da trycket pa
halltider okar. Befintliga anlaggningar har svarigheter att tillgodose
halltider pa kvillstider varav flera ungdomslag méste utfora traningar i
sporthallar och gymnastikhallar som ar for sma for andamalet. Inga
andra idrotter d4n innebandyn far i dag plats att bedriva sin verksamhet i
den befintliga Leksandshallen, utan ar forpassade till andra och f6r sma
gymnastikhallar i kommunen. Behovet finns dven fran gymnasiet dar
skolans idrottsutbildningar behover halltider pa dagtid. Forhoppningen
ar aven att gynna den allminna folkhédlsan genom att ge andra idrotter
mojligheten och forutsattningarna att utova och etablera sin idrott i
Leksand.

Evenemangen ar en viktig barande del inom besoksnaringen i Leksands
kommun. Med hjalp av en utokad laktarkapacitet och en storlek som
kompletterar den betydligt storre Tegera Arena, kommer anlaggningen
att gora det mojligt att arrangera massor, konserter och
idrottsevenemang som saknas i evenemangsutbudet.
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Handlingar

Detaljplaneforslaget omfattar foljande planhandlingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Detaljplaneforslaget grundas pd foljande underlag:

Behovsbedomning
Dagvattenutredning
Bullerkartlaggning Leksand

Planprocess

Planforslaget ar upprattat enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) i
dess lydelse efter 1 januari 2015 och hanteras med standardforfarande.

Plan- Laga
forslag kraft

Bilden ovan illustrerar planprocessens olika skeden med aktuellt skede gulmarkerat.

Samrad £ Granskning £ % Antagande

1.1 PLANDATA

Lage

Planomradet ligger i Leksand, strax nordvast om Noret. Planomradet
omfattar fastigheterna Noret 58:1, Noret 61:1 och Paraden 4. Omradet
avgransas i oster av Parkgatan, i soder av Rattviksvagen, i vaster av
Arenavagen och i norr av Tegera Arena.

Rodmarkerat omrade visar ungefdrlig omfattning av planomradet
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Areal

Planomradet omfattar ca: 1,2 ha.

Markagoforhallande

Noret 58:1 4gs av Leksands kommun
Noret 61:1 dgs av Leksands kommun
Paraden 4 ags av Leksandsbostader AB

1.2 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

Planomradet omfattas av Oversiktsplan for Leksands kommun 2014, som
antogs 2014-07-10. Omradet ingar i planeringsomradet Tatorten
Leksand, dir Norets och de generella riktlinjerna galler. Aktuellt for
planomradet ar bland annat foljande:

Utformning av fasader ska ske med stor respekt for angransande
bebyggelse utan att skapa en pastisch. Varje byggnad ska utformas
efter platsens forutsattningar.

Kulturhistoriskt vardefulla byggnaders utseende ska inte
forvanskas.

Bebyggelse i Leksands Noret 1826-1979 ska vara vagledande till
dess att ny kulturmiljo-analys har tagits fram for Noret.

Detaljplaner
Planomréadet berors av tva géallande detaljplaner:

Forslag till detaljplan for Kv Paraden (L503), laga kraft 2002-10-
15. Berorda delar av omradet ar beldgen pa parkmark och omrade
for bostads-och kontorsandamal. Omradets hogsta tillatna
byggnadshgjd ar 6,5—8,0 meter. En byggratt for bostads- och
kontorsdandamal finns inom géillande detaljplan.

Detaljplan for Lugnetomradet evenemangsarena, sportfalt mm
(L514), laga kraft 2004-06-29. Aktuell del av planomradet ar
avsatt for Idrottsanlaggningar, parkgata och p-plats. Den hogst
tillatna byggnadshdjden varierar inom 5,5—11 meter. Parkgatan har
aven ett utformningskrav for en allé.
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Kommunala beslut i 6vrigt/ovriga planeringsunderlag

Allmanna utskottet tog beslut 2017-02-13 att ge som forslag till
kommunstyrelsen att faststilla nya sporthallens placering till Leksand
och dockad mot Leksandshallen enligt den skiss som tillhorde drendet.
Kommunstyrelsen faststillde beslutet 2017-03-06.

Utskottet for samhallsbyggnad lamnade ett positivt planbesked 2017-11-
21§ 187.
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2 FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken
Friluftsliv

Planomréadet ligger inom riksintresseomradet for friluftsliv,
Siljansomradet enligt 3 kap 6 § miljobalken. Riksintresset omfattar stora
delar av Siljanskommunerna. Omradets varde bestar till stor del i dess
tilltalande landskapsbild, intressevackande natur och kultur och den
etablerade friluftsverksamheten.

Planomradet omfattas dven av riksintresse for turism- och friluftsliv
enligt miljobalken 4 kap § 2. Detta riksintresse omfattar ocksa stora delar
av Siljanskommunerna. Riksintressena for Siljansomradet tillgodoses
bland annat genom att bevara tatortsnira rekreationsomraden, bygga ut
cykelleder, underhélla och anldgga nya vandringsleder, viarna
landskapsbilden med det 6ppna odlingslandskapet samt skydda
vardefulla naturmiljoer.

Viaderradarstation

Omradet ar belaget inom riksintresseomradet for vaderradarstation enligt
miljobalken 3 kap 9 §.

Kulturmiljovdard

Den sydostra delen av planomradet ligger inom riksintresse for
kulturmiljévard enligt miljobalken 3 kap 68. I beskrivningen av
riksintresset star foljande: "Bycentrum vid Siljan i ett 14ge dar sambandet
med dlven och kommunikationerna pa och 6ver denna ar patagliga.
Kyrkvall med medeltida kyrka, klockstapel fran 1600-talet, prast- och
klockarbostillen, gastgivargard och tingsplats. I anslutning till
kyrkomiljon har en tatort med karaktar fran sekelskiftet 1900 vuxit upp
pa gammal dkermark nira byn och kyrkan”.

Fornlamningar

Registrerade fornlamningar saknas inom planomradet.

Skulle fornlamningar patraffas i ssmband med byggnation ska arbetet
avbrytas och anmalan ska ske till tillsynsmyndigheten, Lansstyrelsen. Lag
(2013:548) Kulturmiljolagen

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.
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Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar flackt och bestar huvudsakligen av 6ppna gris, grus- och
asfaltsytor. Planomradet bestar till stor del av Paradparken som utgors av
perennplanteringar, trad, bankar, fontan och ett antal skulpturer. Traden
ar av varierade sorter sdsom bjorkar, bergskorsbar, lind, naverhagg,
manchurisk valnot. En bjorkallé finns vaster om parkomradet som
omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap 11 § miljobalken
(1988:808). Dispens kravs vid avverkning av allén.

I detaljplanen regleras allman platsmark for ’PARK” i den sodra delen
av Paradparken. Syftet ar att bibehélla delar av Paradparken som fortsatt
ska ge ett gront inslag i Lugnetomradet. For att tydliggora vilka grona
inslag detaljplanen vill sakerstilla regleras egenskapsbestimmelsen
”plantering1”. Egenskapsbestimmelsen reglerar att plantering och trad
skall finnas inom parkomradet.

P&radparkeh-

Korsmark reglerar i plan att marken endast far forses med
komplementbyggnader.

Prickmark innebar i planen att byggnad inte far uppforas inom det
prickade omradet. Avsikten ar att undvika bebyggelse pa ytor som ska
vara obebyggda for markens anvandning.

Rekreation

Norr om planomradet ligger Lugnet Barkdals naturreservat. Lugnet-
Barkdal ar ett skogsomrade med hoga naturviarden. I den sodra delen av
omradet finns en aldre tallskog. Norrut 6vergar skogen till 16vskog i en
smal remsa fran Japanska parken. Vidare norrut finns en skog med
blandning av tall och gran.
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Lugnet-Barkdals naturreservat ger goda mojligheter till friluftsliv och
naturupplevelser i ett titortsniara skogsomrade med hoga naturviarden.
Naturreservatet har stigar och motions-slingor. Naturreservatet har aven
lamningar fran en stenaldersboplats, en jarnframstallningsplats,
kolningsgropar och en tjarranna. Naturreservatet ingar inte i
planomréadet.

Lugnet-Barkdals naturreservat

Risker och stérningar

Buller

WSP har pa uppdrag av Leksands kommun kartlagt ekvivalenta
ljudnivéer for Leksands tatort. Kartlaggningen ar gjord 2016 och
redovisar ekvivalenta ljudnivéer, dels ljudmiljon utomhus och dels
frifaltsvarden vid fasad for bostader. For att konstatera att den utokade
byggratten klarar de ekvivalenta riktvardena vid fasad anvands
kartlaggningen for att utesluta behovet av en sirskild bullerutredning.

Riksdagen faststallde i forordningen, "Forordning 2015:216 om
trafikbuller vid bostadsbyggnader” de riktvarden for trafikbuller, som
fran och med 1/6 2015 ska tillampas vid planldaggning, drenden om
bygglov och i arenden om forhandsbesked och giller for detaljplaner som
startats 2/1 2015 eller senare.

Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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Kartlaggningen visar att byggratten for bostads- och kontorsandamal
utsatts av buller fran vagtrafik fran Parkgatan. Kartlaggningen pavisar en
ekvivalent ljudniva pa <50 dBA 1.5 meter over markplan vid placeringen
av foreslagen byggritt. En kompletterade bullerutredning anses saledes
vara obehovlig med hansyn till bullersituationen.

For omradet ar det stor skillnad mellan vardaglig trafik och trafik i
samband med evenemang. Planen medfor ingen skillnad for
evenemangstrafik. Flytt av Leksandshallens entré i enlighet med planens
intentioner medfor en nigot 6kad vardagstrafik pa Rattviksvigen medan
trafiken pa Parkgatan minskar. Den marginella trafikokning som en
storre sporthall innebar for vardagliga trafik bedoms inte namnvart
paverka bostader péa kort eller lang sikt. Den ytterligare byggnationen for
bostdder som planen tillater bedoms inte heller genera ndgon markbar
trafikokning i omradet.

For naromradet finns inga planer med ytterligare byggnation, utokning
av verksamheter eller nagot annat som skulle kunna bidra till ytterligare
trafikokning.

Kommunen jobbar langsiktigt och kontinuerligt med att avlasta och
minska trafikarbetet till och fran naromradet (inklusive planomradet)
som paverkar narliggande bostader, framst langs Rattviksviagen
respektive Kyrkallén/Norsgatan.

Detta gor vi genom att:

« Se over forutsattningar att mojliggora viss trafik till/fran omradet
norrifran vilket avlastar narliggande bostader fran trafik.

» Langsiktigt och kontinuerligt forbattra forutsattningar for att pa ett
tryggt och sakert siatt kunna cykla och ga till skola samt fritidsaktiviteter,
vilket ar de huvudsakliga verksamheterna i omradet. Pa sa satt far vi fler
att ga och cykla istallet for att dka bil till omradet.

« Skapa goda forutsattningar att na omradet med kollektivtrafik.

« Samverka med arrangorer till storre evenemang for att 6ka andelen
besokare som samaker samt aker med arrangerade bussresor etc.

Var samlade bedomning ar att planen inte i nagon betydande grad
paverkar framtida boende negativt, varken pa kort eller 1ang sikt, och att
det inte foreligger risk att MKN for luft samt riktlinjer for trafikbuller ska
overskridas inom planomradet.
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Geotekniska forhallanden

Négon sirskild geoteknisk undersokning har ej genomforts. Planomradet
bestar huvudsakligen av grus och sand. Néagra barighets- eller
stabilitetsproblem bedoms ej finnas. Fastigheten ar bebyggd och det kan
antas att grundforhallandena ar goda.

Geotekniska undersokningar bor erfordras som underlag for projektering
av byggnader, vagar och ledningar. Detta bor utforas avseende nivaer,
placering av byggnaderna, behov av schakter, schaktdjup,
fyllningstjocklekar och preliminara lastnedrakningar for byggnaden.
Detta ar ett villkor for startbesked.

Radon

Planomréadet ar inom ett normalriskomrade for radon. Bebyggelse inom
omradet ska uppforas med ett radonskyddat utférande.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ett antal befintliga byggnader. I den norra delen
av planomradet narmast Raittviksvagen vid Paradplatsen ligger
Leksandshallen, en idrotts- och friskvardsanlaggning med bad och
simhall med entréer mot Parkgatan. Denna bebyggelse har tegelroda
fasader med svart tak.

Kulturhistorisk vdirdefull bebyggelse

I sydostra delen av planomrédet finns tva byggnader som nyttjas av
Leksandsbostader. Har stéar en 2 2 vanings reveterad timmerbyggnad
med ljus spritputs och sadeltak tackt med ljusroda tegelpannor.
Framsidans mittparti stracker sig ovanfor taklisten i ett segmentformat
kron, likt en fronton.
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Fasaden delas symmetriskt in i spritputsade falt genom slatputsade
lisener. Byggnaden har symmetrisk fonstersattning med slatputsade
omfattningar. De flesta fonster ar i jugendstil med mindre sméasprojsade
overbagar. Den klassicistiska takfoten ar byggd av tra. Mot gaveln i
sydvist finns en mindre pabyggnad.

Enligt uppgift var Gustaf Ankarcrona ansvarig for den ombyggnad som pa
1910-talet resulterade i nuvarande exterior. Framsidans ingang har under
senare decennier satts igen medan baksidans ingang fungerar som
huvudentré. Mojligen bestod byggnaden pa 1800-talet av tva
timmerbyggnader som sammanbyggdes till en enda. Byggnaden har
tjanat som apotek fran 1800-talet till mitten av 1950-talet.

Utforligare karaktarsbeskrivning, samt hansynstagande kommer att tas
fram i samband pagaende kulturmiljoprogram for Leksands kommun
som beriknas vara klar under slutet av 2019.

Byggnaden klassas som kulturhistoriskt vardefull bebyggelse enligt
kvalificeringen i "Bebyggelse i Leksands Noret 1826-1979” som har
inventerats av Dalarnas Museum. I rapporten ar den gamla
apoteksbyggnaden kulturhistoriskt vardefull (grupp 1b — av riksintresse
och att jaimstilla med byggnadsminne). Byggnaden omfattas dven av
riksintresse for kulturmiljovard enligt miljobalken 3 kap 6§. Detaljplanen
bedoms inte innebdra nagon pataglig skada eller reducering av
riksintressets viarden, da planen endast medger en begransad utveckling
av den befintliga fastigheten i jamforelse med géllande detaljplan.
Planbestaimmelser anger lamplig utformning av ny bebyggelse, vilket
bidrar till att riksintresset inte forvanskas.

Vid norra gaveln finns en vidbyggd envanings lang rodfargad
timmerbyggnad med ljusrott tegeltak. Byggnaden bedoms inte vara
kulturhistoriskt vardefull. Mot sodra gaveln av fastigheten star en
vitrappad mur.

Gamla apoteksbyggnaden och den vitrappade muren
11
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Omgivande bebyggelse

Intill planomrédet har bebyggelsen en varierad uformning bade for
bostads- och verksamhetsbebyggelse. Bostaderna skiftar mellan 1/2-212
vaningar. Norr om planomradet ligger Tegera arena, en idrotts- och
evenemangsarena med falurod trapanel och stora glaspartier vid den
valvda entrédelen, markerat takutsprang och i 6vrigt en gra paroc fasad.

Planerad bebyggelse

Idrotts- och besoksanldggning (R)

I planen mojliggors markanvandning for ”R” idrotts- och
besoksanliaggning inom fastigheten Noret 58:1. Anvandningen anvands
for omraden med verksamheter som riktar sig till besokare.
Verksamheterna far inte vara storande eller medfora olagenheter for
omgivningen vad giller exempelvis buller, lukt och trafik enligt
miljobalken.

Fastigheten Paraden 4 far behalla nuvarande markanvandning ”BK” det
vill sdga bostader och kontor som galler i befintlig detaljplan, Forslag till
detaljplan for Kv Paraden, laga kraft 2002-10-15.

Hogsta totalhojd

Planforslaget reglerar den hogsta totalhgjden for samtliga byggnader
inom planomradet. Utover avsedd totalhojd far skorsten, belysningsmast,
ventilationsanlaggning, trappor, stegar eller motsvarande mindre
byggnadsdelar uppforas over denna hojd.

Markens anordnande och vegetation (n1)

Bestammelsen ar avsedd att mojliggora inlastningsvag inom avgransat
omrade. Inlastningsvagen ska serva bade befintliga och tillkommande
verksamheter.

Varsamhet (k1) och rivningsforbud (r1)

Varsamhetsbestimmelsen ”k1” och rivningsforbud ”r1” regleras pa den
gamla apoteksbyggnaden pa Paraden 4. Syftet ar att bibehélla och bevara
den kulturhistoriska karaktaren. Detta med anledning av riksintresset for
kulturmiljévard enligt miljobalken 3 kap 6§ och att byggnaden betraktas
som kulturhistoriskt vardefull bebyggelse enligt kvalificeringen i
"Bebyggelse i Leksands Noret 1826-1979”. Varsamhetsbestimmelsen
reglerar att byggnaden ska bibehallas till sin ursprungliga karaktar med
avseende pa volym, proportioner, indelning, material och
materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva. Rivningsforbudet
skyddar byggnadens stomme och omgjliggor framtida rivningslov.
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Under rubriken “Kulturhistorisk vdrdefull bebyggelse” finns
karaktarsbeskrivning och beskrivning av vardefulla detaljer for
byggnaden.

Utformning av ny bebyggelse (f1, f2 och f3)

P4 grund av sin hoga hojd kommer den nya idrotts- och
besoksanlaggningen bli vil exponerad. Det exponerade laget stiller krav
pa byggnadens utformning och fargsattning. Bestimmelsen ”f1” syftar
till att ny idrotts- och besoksanlaggning ska utforas pa ett sidant sitt att
den harmonierar med karaktarsdragen hos Tegera arena. I avsnittet
gestaltning beskrivs riktlinjerna for ny bebyggelse i Lugnetomradet.
Dessa ska ses som radgorande i framtida utformning.

Bestimmelserna ”f2” och ”f3” reglerar utformningen av ny bebyggelse
inom fastigheten Paraden 4. Syftet ar att karaktaren hos befintlig
bebyggelse ska beaktas vid utformningen av tillkommande bebyggelse pa
Paraden med hansyn till riksintresset. De viktigaste aspekterna att beakta
ar fargskala och fasadmaterial. Fasader ska utforas i tra eller puts. Ny
bebyggelse ska fargsattas i traditionell fargskala. Det innebar falurott eller
i ljusa farger. Taket ska vara sadeltak och vara tegelrott. For att virna om
riksintressets virden ska den tillkommande bebyggelsen dven
harmoniera med befintlig bebyggelse pa Paraden. Bestimmelsen avser att
reglera ny bebyggelse sa att den kulturhistoriska gamla
apoteketsbyggnaden fortsatt upplevs som huvudbyggnad pa fastigheten.

Erforderlig friyta samt parkering far plats inom Paraden 4.

Gestaltning
I samband med framtagandet av Detaljplan LUGNETOMRADET, laga

kraft 2004-06-29, antogs ett gestaltningsprogram for utforming av ny
bebyggelse i Lugnetomradet. Riktlinjerna ska ses som radgorande vid
utformingen av en ny idrotts- och besoksanldggning. En barande idé for
utformningen av nya byggnader som yttre miljo for hela Lugnetomradet
skall vara: Leksandspraglad smaskalig nordisk regionalism i 2000-
talstappning.

— Leksandspraglad innebar att utformningen av nya inslag ska ha stark
samhorighet med nuvarande karaktar och starka Leksands sardrag. Nya
byggnader bor vara sa utformade att de tydligt forknippas med Leksand.

— Smaéskalig innebar att storskaliga och storstadspréaglade 16sningar
undviks saval for byggnadsutformning som trafik och yttre miljo.
Nuvarande storskaliga byggnader maste fa en smaskalig anpassning nar
de ligger nira befintlig smaskalig bostadsbebyggelse.
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— Nordisk regionalism innebar att historiska nordiska drag pa samma satt
som under den nationalromantiska epoken ska pragla miljons
utformning, savil byggnader som markbeldggning och vaxtval. Det kan
innebara hogresta tak, tria och lokala stensorter som material, nordisk
fargskala, naturliga tradsorter etc.

— 2000-talstappning innebar att det ska synas pa nya byggnader och
anlaggningar att de ar tillkomna under var tid.

Gestaltningsprogrammet ldg som grund vid utformningen av Tegera
arena

Service

Offentlig och kommersiell service finns inom Leksandsnoret. Soder om
Rattviksvagen ligger Leksands gymnasium, musikskolan och
Sammilsdalskolan. Forskolan Pelikanen ligger vister om planomradet.
Entréer ska vara tillgangliga for personer med nedsatt rorelseformaga.

Trafik

Gatundt och biltrafik

Planomradet gransar och berors av Parkgatan i Oster och i soder av
Rattviksvagen. Trafikflodet pa Rittviksviagen bestar framst av transporter
till omradets skolor. Vid evenemang i Tegera arena ar trafiken sarskild
hog, da vagen fungerar som en trafikled till parkeringar i omradet.
Parkgatan trafikeras framst av boende i omradet men dven av besokare
till Tegera Arena och Leksandshallen.

”GATA1” regleras i sydostra planomréadet inom fastighet Noret 61:1
vilket omfattar delar av Parkgatan och Rattviksgatan.
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»GANG?” regleras i vistra planomradet. Syftet dr att det ska vara mojligt
att anordna gang- och cykeltrafik inom omradet.

Utfart far inte anordnas i sodra och viastra Paraden.

Kollektivtrafik

Planomradet ar beldget pa gangavstand till Leksands centrum och den
narmaste busshéllplatsen ar Fiskgatan som ligger 250-300 meter sydost
om planomradet. Fran denna hallplats avgar flertalet busslinjer till
omkringliggande tiatorter som Insjon, Djuras och Tallberg. Fran Leksand
centrum ar det gangavstand till resecentrum dar samtliga busslinjer och
tag trafikeras ifran.

Gdang- och cykeltrafik

Parallellt med planomradets sodra grans stracker sig Rattviksviagen som
ar ett huvudstrak for gang — och cykeltrafik. Denna lank ar betydelsefull
for gdende och cyklister som ror sig till resecentrum. Langs med
Parkgatan finns det en trottoar som ansluter till huvudstréket.
Huvudstraket ger tillgang till flera gang — och cykelvagar i Leksand.

Parkering

Niarmaste parkeringsplats ligger vaster om planomradet. Parkeringen
nyttjas fraimst vid evenemang i Tegera arena och av skolpersonal. Vid ett
genomforande av detaljplanen bedoms parkeringens ursprungliga
kapacitet minska. For att tillgodose det parkeringsbehov som kan uppsta
kommer grusparkeringen vid Hildasholm utvidgas. Detta omrade kan
utoka den befintliga kapaciteten av parkeringar i narhet till
verksamheterna i Lugnetomradet. Parkeringen ingar inte i planomradet
utan ett avtal mellan kommunen och dgaren till berord fastighet ska
tecknas.
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— o A* L
Rodmarkerat omrdde visar tdankbar utokning av befintlig parkeringsyta
vid Hildasholm

Paraden 4 ligger inom zon 2 for Leksands kommuns parkeringsnorm.
Minimiantalet for parkeringsplatser som ska anordnas vid ny- eller
ombyggnation vid bostader ar 1,0 parkeringar/lagenhet (inklusive
gastparkering). I zon 2 kan behovet av bil vara stérre men manga
servicestillen nas dnda inom rimligt cykelavstand och
kollektivtrafikutbudet ar relativt bra. Parkeringstal anger hur manga
parkeringsplatser for bil eller cykel en exploator har ansvar for att
anlagga vid ombyggnad eller nybyggnad av bostéader i respektive zon.
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Parkeringstalen ar inte juridiskt bindande utan avses att anvandas som
vagledning for bygglov och detaljplaneldaggning. Parkeringsfragan
analyseras och bedoms utifran varje specifikt projekt. Det innebar att det
finns en viss flexibilitet i parkeringstal och zonindelning. Flexibiliteten ar
mojlig om byggherren kan visa att projektet har en sarskild inriktning
med en langsiktig varaktig niva. Ett exempel pa detta kan vara vid
byggnation av bostdder som riktar sig till personer med hogre eller lagre
bilinnehav an genomsnittet. Byggherren for bostaderna pa Paraden 4 har
angett att samtliga bostiader ska vara studentlagenheter. Avvikelser fran
parkeringsnormen ar darfor acceptabel.

Parkeringsnormen reglerar dven antalet cykelparkeringar som ska inga
vid nybyggnation. For att erbjuda boende attraktiv cykelparkering bor
platser ordnas bade inom- och utomhus. Antal cykelparkeringar inom
ovriga omraden ska vara 1 plats per 1-2 rumsldgenhet och 2 cykelplatser
per lagenhet som har tre rum eller fler. Utomhusparkeringen bor
lokaliseras nara bostadsentrén och alltid narmare 4n motsvarande
bilparkering, samt vara forsedd med vaderskydd, ramlasning och
belysning. Inomhusparkering bor anordnas i forradsutrymme som kan
nas fran markplan.

Boendetyp Parkeringstyp | Antal Antal gistparkeringar | Antal cykelparkeringar
bilparkeringar

Flerbostadshus Gemensam Lo/per ligenhet 0,1/per ligenhet 1— 2 rum/ldgenhet=1
parkering 3> rum/ligenhet = 2

Parkeringsnorm for zon 2
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2.1 TEKNISK FORSORJNING

Vatten och spillvatten

Kommunalt vatten, spill- och dagvatten finns inom planomradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Mavacon (2018-10-01) for att
klarlagga forutsiattningarna for dagvattenhantering inom planomradet
med hansyn till planerad byggnation. Utredningen har undersokt
forutsattningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten,
fordrojning/rening av dagvatten samt eventuella tekniska skyddsatgarder
som behover vidtas.

Dagvattenutredningen har primart undersokt det vastra planomradet.
Ovriga planomradet har anslutningspunkter mot det allmiinna
dagvattennatet samtidigt som markanvandningen i dessa omraden inte
forandras i nagon betydande grad, sa inga ytterligare utredningar
gillande dagvatten kravs for dessa omraden.

Utredningen har identifierat ett alternativ for att Astadkomma god
dagvattenhantering. Alternativet innebar ett magasin med en volym pa 71
m3 vilket kan astadkommas pa flera olika sitt. Forslaget ar ett krossfyllt
magasin under hardgjorda ytor. Fordelen med magasin som dessa ar att
hela bottenarean kan nyttjas for infiltration. I utredningen redovisas ytor
under hardgjord yta som kan anvindas till magasin/ infiltration. Skall en
16sning med infiltration anviandas sa ar det viktigt att 10sningen
genomfors med en briddledning sa eventuell braddning sker i lagpunkt
mot gata sa ingen skada pa byggnader uppkommer.

Da planen inte innehaller parkeringsplatser eller andra storre
fororeningskallor s& bedoms ingen rening av dagvattnet behovas.

Varme

Fjarrvarme ar val utbyggd i omradet.

El

Tva transformationsstationer inom planomradet kommer tas bort vid
detaljplanens genomforande. Ny transformatorstation placeras bredvid
flaktrummet i den norra delen av befintlig sporthall. El inom
planomradet ansluts till ny transformatorstation.
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Bredband/fiber

Fiberledning finns langs med Parkgatan.

Avfallshantering

Detaljplanen ligger inom omrade med kommunal avfallshantering. Avfall
hanteras enligt kommunens avfallsforeskrifter. Kommunens
atervinningscentral ar beldgen i Limhagens industriomrade pa ett
avstand av cirka 2 km.

Raddningstjanst

Raddningstjanstens insatstid ar 10 minuter.

Tillgang till brandvattenforsorjning och tillganglighet for brandkarens
fordon ska beaktas.
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3 SA GENOMFORS PLANEN

Allman information

I detta kapitel redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomforandefragorna
har ingen sjalvstandig rattsverkan utan utgor en del av planhandlingarna
och ska vara viagledande vid genomforandet av detaljplanen. Avgoranden
i fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanlaggningar,
vagar m.m. regleras sdledes genom respektive speciallag.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Arbetet med detaljplan gors enligt plan- och bygglagens regler for utokat
forfarande PBL (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.
Planprocessen berdknas i huvudsak kunna folja nedanstaende tidplan.
Tidplanen ar preliminar och kan forandras under planarbetets gdng som
en foljd av oforutsedda handelser.

Samrad Januari 2019
Granskning April 2019
Antagande Augusti 2019
Laga kraft, tidigas September 2019
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Genomforandetid innebar att detaljplanens giltighetstid ar begransad.
Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att
bygga i enlighet med detaljplanen och planen far inte dndras utan att
sarskilda skal foreligger. Efter att genomforandetiden gatt ut fortsitter
detaljplanen att gilla, men kan da dndras eller upphavas av kommunen
utan att fastighetsagarna har ratt till ersattning for till exempel forlorad
byggratt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom omradet. Kommunen
ansvarar for att allmdnna anlaggningar byggs ut till kommunal standard
samt for drift och underhall av dessa.

Ansvaret for uppforande och drift av anlaggningar inom kvartersmark
ligger pa respektive fastighetsigare. Fastighetsdgarna har det samlade
administrativa och ekonomiska ansvaret for ett genomforande av
detaljplanen.
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Auvtalsfragor

Planavtal har tecknats med Fritidsavdelning, Leksands kommun for att
reglera ansvar och kostnader mellan parterna.

Overenskommelse om fastighetsbildning for att genomféra detaljplanen
ska upprattas och inlamnas till Lantmateriet for handlaggning inom snart
framtid efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

I 6vrigt ska erforderliga avtal traffas mellan berérda parter.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsdqgare

Planomradet omfattar fastigheterna Noret 58:1, och 61:1 som 4gs av
Leksands kommun samt Paraden 4 som ags av Leksands bostader.

Fastighetsbildning, servitut och gemensamhetsanlidggningar mm

Genomforandet av detaljplanen kraver fastighetsbildning.

Del av fastigheten Paraden 4 (figur 1), som i detaljplanen ska utgora
kvartersmark idrotts- och besoksanlaggningar, ska genom
fastighetsreglering 6verforas till Noret 58:1.

Del av fastigheten Noret 58:1 (figur 2), som i detaljplanen ska utgora
kvartersmark bostader, ska genom fastighetsreglering 6verforas till
Paraden 4.

Del av fastigheten Leksand Paraden 4 (figur 3), som i detaljplanen ska
utgora allman platsmark gata, ska genom fastighetsreglering 6verforas till
Noret 61:1.

Del av fastigheten Leksand Paraden 4 (figur 4), som i detaljplanen ska
utgora allman platsmark park, ska genom fastighetsreglering 6verforas
till Noret 58:1
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Tabellen nedan redovisar de fastighetsrattsliga konsekvenser som uppstar
i och med planens genomforande.

Figur Avstar mark Erhaller mark Andamal
1 Paraden 4 Noret 58:1 Kvartersmark
2 Noret 58:1 Paraden 4 Kvartersmark
3 Paraden 4 Noret 61:1 Allman plats
4 Paraden 4 Noret 58:1 Allman plats
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Gemensamhetsanliggningar

Inga gemensamhetsanldggningar bedoms behova bildas for planens
genomforande.

Befintliga rdttigheter

Inom omradet finns servitut for vag, akt 2029-420.

Servitutets nuvarande lokalisering 6verensstimmer inte med dndamalet
for detaljplanen och bor darfor upphavas eller andras genom en
lantmateriforrattning, forslagsvis i samband med
fastighetsbildningsatgarderna ovan.

Inl6sen av allmén platsmark

Kommunen har ratt att utan 6verenskommelse med berord
fastighetsagare 16sa in mark som enligt detaljplanen ska anvandas for
allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen ar skyldig att 16sa in mark som enligt detaljplanen ska
anvandas for allméan plats med kommunalt huvudmannaskap om berord
fastighetsagare begar det.

Ekonomiska fragor

Detaljplanen foranleder flera olika kostnader.

Detaljplanen ar initierad av Fritidsavdelning, Leksands kommun och
kostnaderna ska i enlighet med kommunens praxis baras av
planintressenten. Planavtal har tecknats med Fritidsavdelning, Leksands
kommun for att reglera ansvar och kostnader mellan parterna.

Plan- och kartavdelningen, Leksands kommun ansvarar for upprattande,
framtagande och handlaggning av detaljplanen.

Kostnader for fastighetsbildning som kravs for genomforande av
detaljplan bekostas av berorda fastighetsigare enligt 6verenskommelse
eller enligt forrattningsbeslut.

Ovrig fastighetsbildning som krivs for genomforande av detaljplan
bekostas och soks av fastighetsidgaren

Fastighetsidgaren ska bekosta samtliga projekterings-, bygg- och
anlaggningsatgirder inom omradet inklusive anslutningsavgifter till VA,
el m.m.
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Tekniska fragor

Respektive ledningsagare till de allmédnna ledningarna ansvarar for dess
utbyggnad, drift och underhall fram till leveranspunkten for respektive
fastighet.

Vatten och avlopp

Fastighetsidgaren ansvarar for utbyggnaden av planomradets vatten- och
avloppsledningar inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnétet vid anvisad anslutningspunkt.

Dagvatten

En dagvattenvolym motsvarande 10 mm nederbord per hardgjord
kvadratmeter ska infiltreras eller (i andra hand) fordrojas.
Dagvattenvolymer Overstigande detta far anslutas till det kommunala
ledningsnatet vid anvisad anslutningspunkt.

El, tele, optik och uppvarmning

Fastighetsidgaren ansvarar for utbyggnaden av planomradets el, tele,
optik och fjarrvirme inom kvartersmark vilka ska anslutas till det
kommunala ledningsnitet efter anvisad anslutningspunkt.

Befintliga transformatorstationer kommer tas bort och ersattas med en
ny transformatorstation for att forsorja tillkommande byggnader.

Fastighetsdgaren svarar aven for kostnader som kan uppsta for
ombyggnad/omlokalisering av befintliga ledningar och anlaggningar som
paverkas av exploateringen.
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4 KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanen bedoms vara forenlig med miljobalkens grundlaggande
bestammelser for hushallning med mark- och vattenomraden. Planens
genomforande bedoms inte medfora nagra betydande effekter for miljon,
hilsan eller hushallningsbestimmelser med naturresurser eller patagligt
skada riksintressena. Planomrédet ar beldget inom riksintressen enligt de
sarskilda bestimmelserna i 3 och 4 kap MB. En planldggning inom
omradet bedoms inte innebdra nagon skada pa eller reducering av
riksintressets viarden, da planen endast medger utveckling av den
befintliga tatorten i begransad omfattning. Inga miljokvalitetsnormer
bedoms 6verskridas med anledning av planen.

Miljobedémning enligt miljébalken 6 kap

Planens genomforande bedoms inte medfora nagra betydande negativa
effekter for miljon, halsan eller hushallningsbestimmelserna eller
patagligt skada riksintressen. Upprattande av plan bedoms darfor vara
forenligt med hushallningsbestimmelserna i Miljobalken 3 och 4 kap och
innebar inte heller betydande miljopaverkan. Nagon miljobedomning av
planen bedoms darmed inte behovas, vilket innebar att en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte behover upprittas.
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5 MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Leksands kommun

Forslaget till detaljplanen har tagits fram av samhallsplanerare Linus
Wickman, med medverkan av mark- och exploateringsingenjor David

Wildemo.

Upprattande enligt PBL
2010:900

Instans

Datum

Planbesked

Utskottet for samhallsbyggnad

2017-11-218 187

Godkand for samrad

Utskottet fér samhallsbyggnad

2019-01-24 § 4

Godkand for granskning

Utskottet fér samhallsbyggnad

2019-04-258 73

Godkand for antagande

Utskottet for samhéallsbyggnad

2019-08-22 § 112

Antagen Kommunstyrelsen 2019-09-24 § 105
Vunnit laga kraft 2019-10-24
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